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1. AMAC VE GEREKCE

Baskent Lefkosa Imar Plani yirirluge girdigi 17 Nisan 2001 tarihinden itibaren gegen yaklasik
on yillik streg igerisinde 29 Kasim 2005 tarihinde “plan kararlarinin esasina yonelik olmayan
degisiklik” ve 18 Subat 2009 tarihinde “plan kararlarinin esasina yonelik olan degigiklik”
olmak Uzere iki defa yapilmistir. Planlama Makami planin esas kararlarna iligkin degisiklikleri
yapmak amaci ile yerlesmelerin fiziki, ekolojik, sosyal, kulturel ve nifus yapisi ile ilgili yaganan
degisiklikler sonucu olusan sorunlar gidermek ve ilgili kaymakamhgin ve yerel yonetimlerin
uygulamada karsilagtiklari sikintilari ortadan kaldirmak, vatandaslarin planin uygulamadaki
zayifliklari nedeni ile olusabilecek hak kayiplarini gidermek, planin stratejilerini giglendirmek ve
uygulanabilirlijini kolaylastirmak amaci ile hazirlanmstir,

. KAPSAMI VE YASAL DAYANAGI

55/89 imar Yasas’'nin 12 ve 13'inci maddesine dayanarak, 14 (3) maddesi geregi Lefkoga
Kaymakam!igr, Lefkosa Tirk Belediyesi, Gonyeli Belediyesi, Alaykoy Belediyesi, ilgili odalar,
meslek kuruluslar ve plan degisikligi ile getirilecek kurallardan etkilenebilecek gergek ve tizel
kisilerden gelen gérigler dikkate alinarak, uygun ve gerekli géralen degisiklikler Planiama
Makami tarafindan yapilmistir. Bu baglamda 55/89 imar Yasas’'nin 14 (4) maddesi uyarinca
Birlesik Kurulu sunulmak Gzere hazirlanan “2011 Bagkent Lefkosa imar Plam degisiklik(3)"
gnerisi

DEGISIKLIKLER

29.11.2005 tarihli Resmi Gazetenin, Ek: lil, sayi:207, AE704 altinda yayinlanan “2005 Bagkent
Lefkosa imar Plani Degisikligi’ ve 18.2.2009 tarihli Resmi Gazetenin Ek:Ill, sayi:152, AE154
altinda yayinlanan “200% Bagkent Lefkosa imar Plani Degisikligi” ile birlikte okunan
“Bagkent Lefkosa imar Plani” asagjida belittiidigi sekilde Birlesik Kurul tarafindan onaylanarak
degistiriimis olup, “Baskent Lefkoga imar Plani” bu degisiklikierle birlikte okunur.

3.1 Esas imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde yer alan “1.1.2.1
Niifus” maddesi kaldinlir ve yerine aga@ida yeni “1.1.2.1 Nifus” maddesi konmak
sureti ile degigtirilir.

“1.1.2.1 Niifus

Toplam 165.6 km® alani kapsayan Bagkent imar Plani Alaninda
yaklagik 40 km? bir alan imara acgilmistir. Bu alan plan alan
toplaminin % 25'ini olugturmaktadir.




3.2

3.3

Tablo 1: Plan Alanindaki Yerlegim Birimlerine Gore imara Agilan
Alantar ve Nifus Dagifim

 YERLESME , IDARIALAN IMARA AGILAN | NUFUS(1996) = NUFUS(20086)
BIRIMLER] ALAN
Km2]| % | Km2 | % | ADET| % | ADET| %

LEFKOSA | 58.4 352 218 51.8 36176 | 76.0 49868 | 69.4

GONYELI | 2386 142 71 17 6617 | 13.0 12186 | 17

HAMITKOY | 17 10.2 37 8.9 1746 | 3.4 2898 | 4.0

ALAYKOY | 414 25 3.5 84 2171 |42 2539 | 35

HASPOLAT | 17.4 10.5 47 1.3 1343 | 3.0 4117 | 57

KANLIKOY | 7.8 47 11 26 181 0.4 207 .03

TOPLAM {16586 | 100 4.7 100 51234 | 100 71815 | 100

1996 nifus saylmma gére Planlama Alaninda % 75 Lefkosa da
olmak tzere, toplam 51234 kisi. yasamaktaydl 2006 niifus sayimina
gore ise 49868 k|§| Lefkosa da olmak {izere 71815 kisi yag.amaktadlr
Lefkosa nin on y||||k b:r sureg sonunda %2_7-._3 oranmda bi!‘ artls

117ye Kanllkoy in "'j:ufusu %0.3 ‘oraninda’ bir artis :ile
ROfusy -+ %16.9'1uk artis ile 2539'a

Bagkent Lefkoga imar Plani’'nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“4.5.2.5 Tanimlar’ maddesine ve “Altyap1” taniminda sonra yeni “Aligveris Merkezi
(AVM)” tanimi eklenmek sureti ile degistirilir.

« Aligveris Merkezi (AVM)", TUketicilere rahatlik ve kolaylik saglamak amaciyla pek ¢ok
magazanin ve pek ¢ok ticari malin bir arada bulundugu perakende satig kompleksidir.”

Bagkent Lefkosa imar Planr’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“5.5.3.2 Saglik ve Sosyal Hizmetler Alanlar” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine
asagidaki yeni “5.5.3.2 Sagllk ve Sosyal- lemetler Alanlan:’ maddesi konmak sureti

ite degistirilir. Coe P o
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“5.5.3.2 Saghk ve Sosyal Hizmetler Alanlan

Planiama Alani igerisinde (lke capinda hizmet veren bir genal
hastane, ruh ve sinir hastanesi, poliklinik, Kronik hastaliklar hastanesi,
gogus hastaliklan hastanesi, bir adet ¢zel hastane, Yakin Dogu
Universitesine bagh Tip Fakultesi ve Dig Hekimligi Fakuitesi ve ozel
klinikler bulunmaktadir. Ulke ve plan alanindaki nifusa hizmet veren
mevcut hastanelerin yanisira, ongdralen islevsel yapi c¢er¢evesinde
planda gésterilen bélgesel merkezlerde saglk ve sosyal hizmet amagl
gelismeler yer alabilecektir. Saglk ve sosyal hizmet alanlarinin Plan
dénemi icerisinde, Pilan Alan igerisinde vyasayan nufusun
gereksinimlerini karsilayacak sekilde elde edilebiimesi ve dengeli
dagihmimin gergeklestirilebilmesi igcin Saglhk Bakanlid ve ilgili tim
diger kurum ve kuruluslarin igbirligi ile plan ve program caligmasi
yapilacaktir.”

3.4 Bagkent Lefkoga Imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“5.5.4.2 Cop Alant” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine agagidaki yeni “5.5.4.2
Cop Alani” maddesi konmak sureti ile degistirilir,

“5.5.4.2 Cdpalani

Lefkoga ¢dp alani Planlama alaninin 4 km kuzeyinde Dikmen yolu
uzerinde yer almaktadir. Gerek Plan Alaninda gerekse diger
yerlesmelerde toplanan ¢épler bu alana goturllerek gémme yolu ile
imha edilmektedir. Bu haliyle ¢op alani hakim ruzgarlarin da etkisi ile
cevre kirliligine yol agmaktadir. Bu nedenlerden .dolay! 2007 yilinda
(;evre Koruma Dalre5| taraflndan Avrupa Blr|lgl Mah Yardlm

3.5 Baskent Lefkoga imar Planr’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde “5.8
KENTSEL KORUMA ALANLARI, DOKU BUTUNLUGU OLAN ALANLAR VE ESKI
KOY YERLESMELERI” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine asagidaki yeni “5.8
KENTSEL KORUMA ALANLARI, DOKU BUTUNLUGU OLAN ALANLAR VE ESKi
KOY YERLESMELERI” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“5.8 KENTSEL KORUMA ALANLARI, DOKU BUTUNLUGU OLAN
ALANLAR VE ESKi KOY YERLESMELERI

5.8.1 Lefkoga Surlarigi
5.8.1.1 On bilgiler

Tarihi kiltarel ve mimari degeri olan Lefkosa Surigi,
gevresinde Venedik Surlan, burglan ve suraltian ile bir
bitin olarak uluslararasi tarihi mirasin  ender
orneklerinden biridir. Suriginde énemli, korunm ini
yapllar ve g¢ok Ozellikli  sivil mimari
bulunmaktadir. Duzensiz, dar sokakfar 19.




ile 20.yuzyll baslarinin yoresel mimari karakterlen ile
tanimlanmislardir.

Onemli tarihi mirasa sahip l(lkelerde oldugu gibi
Glkemizde de 70'lt yillara kadar anitsal ve antik yapilara,
daha fazla onem verilmekte idi. Halbuki dzellikle kentsel
doku igerisindeki mi-mari ve kdltirel degeri olan sivil
mimari orneklerin de korunmasi igin acil dnlemierin
alinmasi gerekmektedir. Bu arada yuzyilin ikinci
yarisinda sur igindeki yeni geligmelerin hizlanmas: tarihi
bélgenin  fiziksel ve  sosyo-ekonomik  yapisinin
degismesine sebep olmustur. Yollarin geniglemesi ve
arabalarin surlar icerisini doldurmalar, eski tarihi
binalarin yikimasi ve yerlerine ylksek yogun yeni
yapilarin yapiimasi, yesil ve agik alanlann azalmasi,
cok sayida uygunsuz kullanimiarin yerlesmesi
Surigindeki yasam ve gevre kalitesini olumsuz yénde
etkileyen ve yasam standardinin diigmesine neden olan
etkenlerden sadece birkacidir.

5.8.1.2 Planlama yaklagimi

Suriginin gelismesiyle ilgili ortaya gikabilecek sorunlarin

etkili bir bigimde ele alinabilmesi igin yeni bir planlama

yaklagimi gerekmekiedir. Cagdas yasam sekline uygun -

hale getirilebilmesi icin fmar plani genel planlama

icerigine goére Suriginin  yeniden canlandiriimasi ve

korunmasi ile ilgili dinamik politikalar geligtiriimelidir. Bu

planlama yaklasimi asadidaki madde-lerin birlesimi olan

butunlesmis koruma olarak belirlenmistir.

(a) Arazi kullanim planlamasi

(b) Trafik ve ulasim planlamasi

(¢} Mimari mirasin korunmasi, restorasyonu,
sagliklastiriimasi ve yeniden canlandirilmasi.

(d) Etkin  bir uygulama igin  gerekli  yasal,

___. sosyoekonomik, idari ve teknik donanim.

(e)" ‘etkin bir denetim.

5.8.1.3 Geligsmenin genel gergevesi

5.8.1.3a Arazi kullaninu

Pian Haritasi 7 ve bu Rapordaki verilen
Surigi Geligme Plani, oneri trafik ulagim
sistemini ve .6neri arazi kullanim dagihimini
gostermektedir.

Bolum 6.12 ve bu raporun dider ilgili
boliimlerinde gdsterilen politika ve dnerilerle
birlikte bu Gelisme Plan, gelisme
denetiminin cergevesini  ve  sonraki
asamalarda yapilacak detayli p1aniama ve

oneelikli  alan  caligmalarinin -
olusturmaktadir. Bu Pldn tanhn * ‘cevren] -
_karakterinez‘yé:o!g;egl_ne uygun:arazi k
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5.8.1.3b

park pollttkalarmln - benim

dagihimini saglamaktadir. Kenut kullanimi
gelecekte de ana arazi kullanimi olmaya
devam edecektir. Suriginde yasayan nufusun
planli mudahaie olmadigi strece buginku
duzeyinde onemii degisiklikler olacag
beklenmemesine karsin, saglklastima ve
yeniden canlandirma projelerinin
uygulanmasi ile orta gelirli geng ve orta yas
aile gruplarinin Surigine yerlegsme talebinin
artacag ongorulmektedir.

Ticaret faaliyeti ve belirli turdeki atelyeler
Surlar iginin geleneksel kullanimlaridir ve
canhliginin, cazibesinin ve rahathginm
surekliligi icin 6dnemiidir. Bununla birlikte bu
tar kullanimlarin belirlenen yerlerde olmasina
ozel 6nem verilerek, konut bdlgelerine
daginik yerlesmelerine izin verilmeyecektir.

Mevcut vyesil alanlar korunacak, buylk
agaclann ozellikle de Suriginin siluetinin
dnemli bir pargasi olan ve gorsel kaliteyi
artiran hurma agaclarinin korunmasi igin
de Iimar Yasasi altinda koruma
emirnamesi ¢ikarnlacaktir.

Suraltlarindaki  aglk  alan  potansiyeli
degerlendirilerek uygun eglence ve dinlence
olanaklarl gelistirilerek, kentin hemen surlan
digindaki alanlar ile surlar arasinda yesil
tampon alan olugturuimas saglanmalidir.
(Bkz.6.10.3.3) Surigi gevresindeki suraltlari,
merkezi bir parkin geligmesi agisindan
onemli olanakiar sunmaktadir. Ttm:Suraltiar
uygun tasarim ve cevresindeki alanlarla
batinlesmis yiksek standarita bir peyzaj ve
edlence dinlence olanaklarinin ve tim sur
cevresinin birbiri ile baglantisinin. saglandig
yesil acik alan olarak gelistiriimelidir.

Planda kdltiirel alanlar, halen kiltdrel
faaliyetlerin  yeraldi§ alanlarda énerilmigtir.
Plan Alaninda turistler igin bir gekim noktasi
olmasi igin  bu alanlar gelitirilerek
iyiestirilecek ve olanakiarin gesitlendiriimesi
ile zenginlestiriimesi sadlanacakfir.

Trafik hareketi

Surigi icin  kapsamli  bir trafik ulagim
sisteminin ilkeleri 6.12.3.6B(1)(b)
aciklanmaktadir. Bu ilkeler, arag¢ trafigi
hareketi igin "lup" sisteminin diizenlenmesini,. -
yaya boigeler:nln yaratiimiasini, uygun arag

76 Mart 11




5.8.2

5.8.3

gelistinimesini ve ozel toplu tasimacilik
servislerinin clusturulmasini kapsamaktadir.

Trafik hareketi cnerileri, transit trafig
azaltmayi, arag¢ trafigini belirlenmig yollara
yoneltmeyt, tarihi  ¢evrede  arabalarin
yaratacad etkilesimi azaltmay! ve yayalarin
hareketini kolaylastiracak sekilde
dizenlemeler yapmayi dngdrmektedir.

5.8.1.3c Yapilagsma ve tasarim kilavuzu

Mimar ve tasanmcilara yol gdstermek igin
Planlama Makami tarafindan bina ve
tasanim kilavuzu hazirlanacaktir.  Bina
ylUkseklidi ve bina taban alani orani ile ilgili
kurallar 6.13'dekt politka ve onerilerinde
yeralmaktadir.

Doku Biitiinliga Olan Mahalleler

Baskent Lefkosa imar Plani alani igerisinde, mulkiyet deseni,
ulagim dolasim ¢zellikleri, doluluk bosluk, peyzaj dzellikleri, bina
kitlesi, mimari tarzi, yikseklik, cephe, gati érilisi, malzeme ve
benzeri 6zellikler bakimindan 6zgun doku bitunladd olusturan,
surlar  disindaki, Késklugiftik, Caglayan, Belediye evleri
mahalleleri gibi eski konut alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarin
doku butanligiuniin korunmasi ve yeni gelismelerin bu dokuya
uyumlastinimast gerekmektedir. Kentin eski konut alanlarinin
yanisira yapilagsma tarzi bakimindan butunlige sahip sosyal
konut alanlarinin  bulundugu bolgelerde de c¢evre Kalitesinin
iyilestirimesi ve yeni gelismelerinde bu alanlardaki yapitasma
tarzi ile uyumlu birliktelidinin saglanmasi gereklidir; bu alanlarin
Ozgln ozelliklerinin korunmasi ve gelistiriimesi ile iligili uygulama
kararlarimin belirflenebilmesi igin plan donemi igindeki sonraki
asamalarda detay planlar hazirlanacaktr. Bu planlar
hazirlanincaya kadar gececek siirede uygulanacak gelisme
politikalar ve énlemler 6.3 ve 6.13 boliminde veriimektedir.

Eski Koy Igleri

Planlama Alaninda, Lefkosa'da Kuoclk Kaymakl, Kizilbas,
Ortakdy olmak lzere (¢ eski kdy yerlegmesi, Gonyeli, Alaykdy,
Haspolat'in eski kdy yerlegmeleri ve Kanlikdy ile Hamitkdyin eski
yefr,l,eg alanlarl -yapilasma tarzlan ve yerel ‘dzgiin ézellikleri ile
korun: ! bu alanlarin saghkla@tunlmasn ve yeni gelismelerin
uyumiu olmaS| sa@lanacaktir. Bu amagla plan dénemi igerisinde
bu alanlarin herbiri igin detayh planlar hazirlanacaktir. Bu planlar
hazifanincaya kadar gegecek slrede uygulanacak gelisme
politikalan ve éniemler 6.3 ve 6.13 boliminde veriimektedir. ©
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3.6 Basgkent Lefkosa imar Plan’'min Birtesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“5.8.3 Universiteler” maddesi tamamen kaldinlir ve yerine asadidaki yeni “5.9.3
Universiteler” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“59.3 Universiteler

Plan Alaninda, (¢ tane Universite ve yiksek d&gretim kurumu
bulunmaktadir. Bunlarin yanisira bir ¢zel Universitede tip faklitesi ve
dis hekimligi fakultesi hizmete agiimistir. Belirli kriterler gergevesinde
yeni Universite kampusleri agilabilir. Yeni Universite kampuslerinin
planlanmasinda, Bagkentin sahip oldugu mukayeseli Ustlnitkler
cercevesinde Ustlenebilecedi kulturel, yonetsel merkez oima rold ve
kongre turizmden pay alma potansiyeli dikkate alinarak, bu yondeki
gelismeleri destekleyici, zenginlestirici bdlumlerin agiimasina, imar
gelisme simin diginda, ana yol ag uzerindeki bog alanlarda ve 6zellikle
surlar iginde yer almasina ¢zel dnem verilecektir”

3.7 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“5.10.2 Izin Verilecek Gelismeler” maddesi tamamen kaldirilhr ve yerine agagdidaki
yeni “5.10.2 izin Verilecek Gelismeler” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“ 5.10.2 izin Verilecek Geligmeler

Bu raporda bagka tarll belirlenmedigi surece, Imar Gelisme Siniri
(IGS) ile imar Plani Simin (IPS) arasinda kalan araziler, tanmsal
araziler olup bu arazilerde esas kullanim tanimsal kullanim olarak
belitenmistir. Bununla birlikte olabilecek diger kultanimlar orman,
bahgemhk (cigekgilik) ve hayvan agillaridir. Bu kullanimlar” |ie i]glll
‘sinirli-bina gehgmesme izin verilmeli ve bu kullanimlarin uygun
kamu sulasimi “olmalhidir; Hayvan agillari 4 numarali gelisme plani
harltasmda gosterllen smnrlar :genslnde yer alacaktir. Ancak bu aglllara
Pl B st durumunda; yem toply

1 !

{GS disindaki alanlarda golf, aticilik, avcilik v.b. sosyal islevierin
gerceklestirildigi kulup ve benzeri edlence dinlence amagl gelismeler,
mezarlik alani, kampis seklinde olacak olan dniversite gelismeleri ve
cok genis alanlara gereksinim duyulan dijer benzeri geligmeler,
toplumsal gereksinim, kullanicilann erigilebilifigi, kamu vyollars ile
baglantitar gvenlik igerisinde olmasi kogulu ile dikkate alinir. Ayrica
s6z konusu bélgede brit alani 1 hektar ve Uzeri olan parsellerde dugun
salonu, aqua park ve benzeri eglence dinlence amagli geligmeler ayni
turden arazi kullammlar aras! mesafenin 500 metre capindan az
clmamasi ve illkesel gevre yolu Uzerinde mevcut servis yollarina
baglantiiarinin saglanmasi kosulu ile yapilabilir. Buna ek’ Tanmsal
Gelisme: ‘Alaniarinda ve Ulkesel Cevre” Yolu guzergah| uzermde ‘yer
alan veya Ulkesel Qevre Yoluna-diger: anayollar ile’ yeterli vé. guvenll
baglantl saglayan arazuerde birbirine. uzakhgl enaz-10 kllometre ofan,
yaratacagi trafik miktarina bagh olarak Ulkesel Qevre yoluna traflk
yo! guvenligi- acisindan givenli ve yeterli yol baglantisi saglay '
konumda bulunan, arazi buyuklugu ‘asgari . 10 hekiar.ol
50000 metre kare gida, konfeksnyon eglence dlnlen
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faaliyetler ve benzer aligverig, eflence ve kiltirel amagh kapal
kullanim alanlarinin timiné saglayan, Buylk Ahg Veris Merkezi
(AVM) amacli geligmeler, ilgili kurumlarin gériglerinin de uygun olmast
kosulu ile yapilabilir. Bu turden gelismelerle ilgili clarak, planlama cnay!
tizUJU uyannca Ek Degerlendirme Raporu velveya gerekli olmast
durumda Cevre Yasasl uyarinca CED raporu sonuglarina gore
planlama onayi asamasinda karar verilecekdir.

Tarimsal Geligme Alanlarinda ve Ulkesel Cevre Yolu guzergaht

Uzerinde yer alan veya Ulkesel Cevre Yoluna diger anayollar ile yeterli

ve glvenli badlantl saglayan arazilerde;

Genelde, IGS disindaki gelismelerle ilgili dederlendirmede asagidaki

kosullar dikkate alinir,

(a) Tanmsal arazilerin korunmasi

(b) Mevcut yesil alanlarin degerleri

(c) Fiziki ozellikler ve arazi sekilleri agisindan ézellikli alanlar ile
arkeolojik alaniarin korunmasi

(d) Agdaglandirma kusaginin olugmasi igin yeni geligmelerde uygun
olan yerlerde, agaglandinlabilecek alanin kusadr tamamlayacak
sekilde adaclandirilabilmesi.”

3.8 Bagkent Lefkosa imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“512.1.2.b Koruma alanlan” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine agagidaki yeni
“5.12.1.2.b Koruma alanlan” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“5.12.1.2b Koruma alanlan

m Tarihi ve mimari dneme ve dzellige sahip Surlarigi
= Surlar digindaki doku bitiinligu olan mahal-ler,

- Kosklugiftlilk

- Caglayan

- Belediye Evler”

3.9 Bagkent Lefkosa imar Plan’nmin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.3.2.5 Korunmasi, sagliklagtirilmas: ve iyilesgtiriimesi gereken doku biitiinliigiine
sahip konut alanlar” maddesi tamamen kaldinlir ve yerine agagidaki yeni “6.3.2.5
Korunmasi, sagliklastinimasi ve iyilestiriimesi gereken doku biitiinliigine sahip
konut alanlar” maddest konmak sureti ile degigtirilir.

“ §.3.2.5 Korunmasi, sagliklastinimas: ve iyilegtirilmesi gereken doku
batinlligiine sahip konut alanlan”

Cogunlugu surigi ve eski kdy merkezlerinde bulunan yaklagik 1,259
adet standart digi konutlarin yanisira Belediye Evleri, Gégmen Evleri
ile Caglayan, Kosklugiftik gibi doku batdnligine sahip eski
mahallelerde bulunan eski veya standart digt konut yerlesimlerinin
sadliklagtinlmasi ve iyilestiriimesinin ézendirilmesi igin herhangi bir
dlGzenieme yoktur.”

3.10 “6.4.3.5 Trafik yénetimi” maddesi tamamen kaldiniir ve yerine agagidaki yeni
“6.4.3.5 Trafik yonetimi” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“ 6.4.3.5 Trafik yonetimi

Ozeliikle dar yollarin bulundugu Merkezi is Alani veSurlc;l
bélgelerindeki trafik sikigikligi olan alanlarda cok-iddiall ’




genisletme planlamasi yapmaktan kaginiimali, bunun yerine
trafik yonetimi planlamasina gidilmelidir.

Merkezi is Alari, surlar i¢i ve dijer sikisik béigelerde, iyi bir
ulagilabilirligin - sirdurtlebilmesi ve trafigin  dizenli bir sekilde
calismasi icin uygun islevlerin yer almasi 6n kosuidur. Bu alanlarda
isleyen trafik kosullarina ulagsmak ve yogun saatlerdeki trafik
sikigikligini - azaltmak igin  uygun trafik yonetimi tedbirleri
getiriimelidir. Trafik Yonetim planlamasi trafigin serbest akigina
daha gok yardimer olan kosullar saglayarak, toplu tagimacihgi daha
cok cazip hale getirerek, cevreyi ve yol emniyetini koruyup
ivilestirerek genellikle kisa vadede problemlerin hafiflemesine
katkida bulunmaktadir.

Koruma alanlarinda trafik 'yt')netimiy'le ilgili detaylar 6.12.3.6B(1)(b)(i)
ve 6.12.4.3B(1)(b)(iv)'de verilmektedir.

Merkezi Is Alanminda, ginumizde bir kisminin uygulandigi bazi trafik
yonetim énlemleri sunlardir. Koordineli sinyalizasyon, yol ve isaret
iyilegtirmeleri, tek yonli sistemler, ayn otobis seritleri, agir tonajl
araglarin trafie cikisinin kisitlanmasi, otopark denetimi, yogun
saatlerde 6zel araclara sinirlama getirilmesi vb.”

3.11 Baskent Lefkosa imar Planrnin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.4.3.20 Otopark Standartlar” maddesi tamamen kaldinlir ve yerine agsagidaki yeni
“6.4.3.20 Otopark Standartlan” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.4.3.20 Otopark Standartlan

Planlama Makami, yeni gelismelerde otopark ihtiyacini
saflamak igin otopark standartiarini uygulamaya koymalidir.

Kamu tarafindan geligtirilecek foplu otopark programi disinda,
planlama onay! veren makam, planlama onayl mekanizmasi ile yeni
gelismelerde, belirlenmis olan standartta otopark saglanmasi
yonine gitmelidir.

Bundan baska, planlama onayl veren makam, planlama onayi
basvurularinda gelismelerden ne tlrde otopark istenecegine dair
kosullar koyabilecekiir. Ornegin, merkezi is bolgesinde yapilacak
ticari bir gelisme veya merkez digt bolgelere yapilacak kapsamli bir
gelismede otopark ihtiyacinin yeralti otoparki seklinde saglanmasi
uygun olabilir. Cok katll apartmanlarda planlama onayl veren
makam, hem zeminde kapall otopark veya vyeraltl otoparki
isteyebilir. DusUk gelirli kesimle ilgili konut gelismelerinde ise agik
otoparklar, uygun peyzaj dizenlemeleri ile uygun gorulebilir,

Ozel konutlar igin planlama onayr sirasinda, ozellikle mustakil
konutlar icin kapall otopark veya garaj istemelidir. Boélgede
istenecek otopark tur(ine karar verilirken, yerlesim yogunlugu, yapi-
arsa oranl, arazinin uygunludu, gelismenin turd, kultanicilar ve
gevresel kalite géz dniinde bulundurulmalidir.

Ancak yukarida belirtilen otopark ihtiyaci, higbir kogulda mulkiyetin
bir bagkastna ait oldugu komgu parseller Uzerinde-kafgilanamaz. *§
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imar Plani alaninda uygulanacak olan otopark standart!an asagidaki
tabloda verildigi sekilde olacaktir. (bkz. Table 18)

TABLO 18: OTOPARK STANDARTLARI

KONUT (Tamami kendi parselinde karsitanacak)

Apartmanlarda her daire igin 1 Otopark
Apartman disi diger konut tirlerinde
140 m?'ye kadar olan her konut igin 1 Otopark
280 m?'ye kadar olan her konut igin 2 Otopark
280 m?nin tizerinde olan her konut igin 3 Otopark
Her 5 konut igin ziyaretgi otoparki 1 Otopark

TICARET (en az %50 kendi parselinde kargilanacak)

(Her 200 m? ye llave 1 otopark) her 0- 50 m” arasi 1 Otopark
her 51- 100 m? aras: 2 Otopark
her 101- 150 m? arasi 3 Otopark
her 151- 200 m? arasi 4 Otopark

Yardime: hér depo igin 100 m?ye kadar ofan 1.Otopark

500 m? (zerindeki Supermarketler/Cok maksatli her 25 m? ye 1 Otopark

magazalar/Hipermarketler

(tamami kendi parselinde karsilanacak}

OFIS (Ofislerde otopark ihtiyacinin en az %50'31 kendi parselinde kargilanacak)
1 Otopark

MBI inhertiik, sigota acantes her 0:50 i aras
muayenehane v.b; her 51- 100'm? arasi
her:51- 100 m* aras 2 Otapark
her A0t tsOmtarasi e
4 Otopark

her 151- 200 i aras

EGLENCE

Lokanta, bar, diskotek, v.b. (en az %50'si kendi Her 25 m? ( teras alanlarin
parselinde kargilanacak) %50'si m2 ye dahildir.) 1 Otopark
vefveya her 5 ofurma yerine

Yardimct iglevlerin
gerceklestirildigi her 65 m?
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Sinema, tiyatro, v.b. (stopark intiyacimin en

az %80'i kendi parselinde karsilanacak) ner S oturma yer 1 Otopark

Kltiphane (otopark ihtiyacinin en az %80

2
kendi parselinde karsilanacak) her 56 m 1 Otopark

Dagun Salonu
her 25 m2 ( teras alanlar da

(otopark intiyacinin en az %80’ kendi m2 ye dahildir ) 1 Otopark
parselinde karsilanacak)
Mize, Sanat Galerileri ve Konferans her 50 m? 1 Otopark
Salonu
(otopark ihtiyacinin en az %80’t kendi
parselinde kargilanacak)

SPOR
Spor Alanlari (futbo! sahasi, tenis sahasi,
basketbol v.b.)
Tribln{i olan {en az %80'i kendi parselinde her 20 oturma yerine 1 Otopark
karsilanacak)
Triblind olmayan (en az %80’ kendi her 250 m? 1 Otopark
parselinde kargilanacak)
Kapali spor tesisleri (fitnes, aerobik, dans her 50 m2 1 Otopark
okulu ve benzer salonlar) (en az %80’
kendi parselinde kargilanacak)
Yizme Havuzlari (en az %80'i kendi Kapali alanlarda her 50'm? 1 Otopark

parselinde karsilanacak) e e i
Her 30 oturma yerine

TURIZM (Tamami kendi parselinde

kargilanacak)

) A
5 yildizh oteller oda sayisinin %75'i ve/veya 4 3 Otopark

oda igin

oda sayisinin %50’si ve/veya 1 Otopark
1-4 yidizh oteller 2 oda igin
Yan Hizmet alanlan {casino v.b) her 15 m? 1 Otopark

OGRENCI YURTLARI (en az %80'i kendi
parselinde
kargiianacak)

her 4 yatada veya her iki
yatak odasina

1 Otopark

t
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EGITIM

iikokullar/kres (her 1 derslige ayrica 1 adet

otobls/minibus duragi) her 1dersiige 1 Otopark

Orta dereceli okultar (her 1 derslige ayrica 1 adet .

otobis/minibiis durag) her 1derslige 2 Otopark

Yuksek okullar (her 1 derslige ayrica 1 adet .

otobus/minibis duragi) her 1derslige 4 Otopark

Ozel Egitim her 1derslige 1 Otopark

Dersaneler, dil ckullarn v.b her 1derslige 2 Oiopark
SAGLIK (en az %80'i kendi parselinde karsilanacak)

Hastahane her 35 m? 1 Otopark

Muayenehane her 50 m2 1 Otopark

Sosyal hizmet kurumlari her 35 m? 1 Otopark
IBADET (en az %80'i kendi parselinde karsilanacak) her 25 m2 1 Otopark
OTOGALERI (en az %80'i kendi parselinde

karsilanacak) her 4 arag igin 1 Otopark

SANAYI (Tamami kendi parselinde kargilanacak)

Kirli olmayan kugik olgekli Atelyeler 2 Otopark
Kirli Sanayi 1 Otopaik
(her 3 otoparkin 1 tanesi buyuk arag)
imalat Sanayi her 125 m2 1 Otopark
{(her 3 otoparkin 1 tanesi blyuk arag)
Depolama Alaniari her 200 m? 1:Otopark
KAMU KULLANIMI (Tamami kendi parselinde o
karsilanacak) her 50 m2 ' 1 Otopark

Tum Parsellemelerde Her 10 — 14 arsaya 2 otopark yeri ayrilir;
14 'ars‘zé"d"a'ri "féz’lébian hér'3 a'r's'a'ya'ek- ‘I ofopérk yeri ayrlhi'-r

kutlanmim turlerine gore briit msaat a!anl uzermden hesapl
H "hn “izh AR iopites
stk Woaprul Seloor e Vids

t faene DB Mead Y




Arazi kullanim turlerine gére belirlenan otoparklarin belli oranlarda
kendi parselinde karsiianma zoruniulugu Surlarigi ve koyigleri
disindaki aianiarda gecerlidir.

Taksi, otcbils yazihanesi, v.b. kulanimlarda en az arag sayisi kadar
olmak Uzere otopark istenir.

Ticaret alanlarinda yapilacak ticaretin yardimci deposu igin ayrilacak
otopark miktarinin ve otoparkin boyutu servis igin gelecek olan
aracin boyutu dikkate alinarak belirlenir.

Birden fazla stadyum, spor salonu, iki veya daha fazla spor dalinin
ayni alanda olmas! durumunda ise gerekli otopark miktari, daha gok
sayida seyirci yeri olan saha esas alinmak (izere hesaplanir.

Otellerde, lokanta, bar, kafeterya v.b. otelin ortak kullanimi igin
gerekli olan yerlerin, turizm konaklama tesisleri ile ilgili yurariukteki
mevzuatta, otellerin sinifina goére belirlenen gereksinimden fazla
oldugu durumlarda, fazla olan bu tur kullanim alanlari bagimsiz gibi
kabul edilerek, yatak odasi sayisina gdre ayrilacak otopark alanina
ek olarak yukarida belirlenen standart esaslarina gore otopark
istenir.

Yukarida otopark standardi belirlenmemis arazi kullamimiar igin
sozkonusu kullamimlarin gereksinimini kargilayacak miktarda otopark
miktari planlama onay! asamasinda istenir.

Kullamim degisikligi yapitan gelismelerde, kullanim degisikliginden
dolayl otopark miktarinin artmast durumunda aradaki otopark
miktarimun karstlanmasi kosuldur.

Planlama onayl veren makam, konut kullanimi digindaki kullanim
cesitlerinin ve/veya alt tarlerin kendine has 6zellijine ve ihtiyacina
gore; yukarda belirlenen otopark standartlarinda azaltma veya
coaltma yapabilir. Bu konu ile ilgili karar verilirken, geligmenin
yapllacag! parselin konumu, ¢ekecegi trafik yiki, ulagim agi ve
kavsaklar ile iligkisi, ¢evie geligmeler ile olan iligkisi ve benzeri
konular dikkate alinir.

Gelisme Planinda, Merkezi Is Alanm ve Faaliyet Koridoru olarak
gbsterilen alanlar ile tim ana dagitict yollar Uzerindeki geligmelerle
ilgili gerekli otoparklarin, tum giris cikiglari ile birlikte trafik akigini
kesmeyecek, engellemeyecek sekilde ¢oziimlenmesi esastir.

“Apartman tirl konutlarda yiksekligi 2.5 metreyi agsmamak ve
bolim 7.0’de belirtilen afet risklerini hafifletici onlemleri almak
kogu!u |Ie blna altina bina izdusimune kadar olan otoparklar ln§aat
jan say:lmaz Ancak GGA1 .ve, GGAZ'lerde yapllacak
"“-ye "konut’ amagll gehgme_lerde ‘binanin “timaniin
altina srflrukodundan yuksekllgl 2.5 metreyi ='egmeyen apartman alti
kapah otopark .yapilamaz. - Ancak ~eyimli ;arazilerde, - arazinin
eglmlnden dolayl glkacak kot farkindan nedensyle bina altmda

olugan :ve 2.5m’ yi gecmeyen . ‘hacim otopark olarak. duzenlehe o0

bllecekt|r ‘Konut amagli- gellg.melerde binayla birlikte veya 'nadan
baglme'.lz tasarlanan kapali: otoparklarln&mustakil konuﬂa{da ki l'ia \
eli konutlarda ve sira evlerde har, hane jt;m 20 metre kar siipgaaty
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toplam alanindan sayilmaz. Ancak bu kural apartman torQ
konutlarda uygulanmaz.

Trafik ve yol glvenligi nedeni ile gelismenin yapildigi parsellerden
kamu yoluna c¢ikig ileriye dogru olacaktir.Otopark alanina giris ve
¢ikis sirasinda manevra alanlari uygun ve yeterli olacaktir.

Bodrum katlarda yapilan otoparklarda 15 aractan fazla kapasitesi
olan otoparklarda rampa genislii en az 5.50 metre olacaktir,

Otopark ¢ézimlerinde, otopark alanlarinda her 10 otopark yerinden
bir tanesi ¢ézlrlilere yonelik olarak aynlacaktir. Konut gelismelerinde
bu oran 20 otopark alaninda hir otopark alani olarak uygulanacaktir.
Ozurlulere yonelik olarak ayrilacak olan otoparklar, otoparkin hizmet
verdigi binaya yakin olarak ¢ézimlenmeli, bodrum katta bu tlrden
otopark c¢ozimlemelerinden kaginilmal ancak zorunfu kalinmast
durumunda 6&zlrlilerin  hareketi agisindan rampa ve benzeri
kolayliklara ilaveten asansdr muhakkak saglanmalidir.

Yukarida belirlenen otopark standartlar Surigi, eski koyicleri ile
Merkezi Is Alaninda agadidaki sekilde uygulanir.

a- Surigi ve kdy iglerinde yeni yapilasma durumlaninda otopark
ihtiyacinin:-ve - sayisinin . belirlenmesi; binanin - ve . parselin
konumuna, bUyuklugune ‘kullanimina’ ve gehsmenln cekecegi
trafik yukune gore' miracaat asamasinda degerlendirilecektir:

b- Merkezi Is Alaninda: Konutlarda yukarida belirtilen standart
uygulanir. Dider kullanimlarda ise yukarida belirlenen otopark
standartlarinin %75'i istenir.”

3.12 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.6.1 maddesinin (b) fikrasi kaldinlir ve yerine agagidaki yeni “6.6.1 maddesinin (b)
fikras1 konmak sureti ile deglg;tlrlhr

“Ib) - Surlar igindeki or.geneliikle kigik olmasindan dolayl ofis sayis| fazladir. Bu

siteleri uzennde__traflk .ve -park? |ht|yaglar|n| ‘ortaya

3.13 Bagkent Lefkoga imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.6.3.1d Surigindeki Ofisler” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine asagidaki yeni
“6.6.3.1d Surigindeki Ofisler” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.6.3.1d Suri¢indeki Ofisler

Suriginde yer alacak ofis gelismeleri kitcik 6lgekli olacak ve Surigi
Gelisme Planinda (harita:7) belirlenen alanlarda yer alacaktir. Ofis
gelismeleri gevrede bulunan eski yapllaria karakter ve olgek
bakimindan uyumlu olmalidir, (Bakiniz 6.12.3.6B(1)(a)(iii)} Benzer
bir politika eski kdy merkezieri ve dider koruma bélgelerinde de
uygulanmaldir.”

3.14 Bagkent Lefkosa Imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.6.3.3 maddesinin (e) fikrasi kaldirilir ve yerine agsagidaki yeni “6.6.3,3 maddesinin

. ST e
(e} fikrasi konmak sureti ile degigtirilir,

17




“ (e) Yeni ofis gelismelerinde aragclar icin yeterli otopark olanaklari saglanmah;
hem araglar hemde yayalar icin iyi ve glvenli erisim saglanmaldir.
Surlarigindeki ve eski kdy merkezlerindeki ofis gelismeleri igin Otopark
konusunda bakiniz (6.12.3.6B(1)(b)(iii) )"

3.15 Baskent Lefkosa Imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.7.3.5 Oneri ticaret merkezleri disinda perakende ticaret yerleri geligsimi” maddesi
tamamen kaldirilir ve yerine asagidaki yeni “6.7.3.5 Oneri ticaret merkezleri diginda
perakende ticaret yerleri gelisimi” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.7.3.5 Oneri fticaret merkezleri disinda perakende ticaret yerleri
gelisimi

Onerilen ticari alanlar diginda,

i) Mevcut dikkanlarin arasinda kalmis olan alanlarin dolduruimasi

ii) Konut alanlari veya sanayi bolgeleri iginde veya kuru
tarim/bahcecilik arazilerinde veya eglence dinlence, ormancilik
veya diger Kirsal faaliyetler igin kullanilan alanlarda konumuna ve
islevine bagh olarak kuglk pazar yerleri fticaret amagl oneri
gelismeler  disindaki  highir  ticaret  gelismelerine  izin
verilmeyecektir. Her durumda planlama onay! bélima 6.7.3.7'de
belirtilen kurallara uygun olarak verilebilir.

Onerilen ticaret alanlan digindaki alanlarda bulunan ve bir yerde
toplanmig mevcut dikkanlarin  bulundugu, 1sinsal  yollar gibi
alantarda, ticaretin butunlestiriimesi igin  aralardaki bosgluklarin
doldurulmasina izin verilecektir. Bu gibi durumlarda yeni ticaret
amach gelismeler zemin kat ile sinirlandinlacak ve buyik oélglde
trafik yaratan gelismelere izin verilmeyecektir. Ana yollar Gzerindeki
mevcut ticaret gelisiminin ne &lglude toparlanacagdina bir sonraki
agsamada yapilacak ayrintill  galismalar gergevesinde karar
verilecektir. Ancak bu calismalar tamamlanincaya kadar gegecek
sirede, aradaki bosluklarin  doldurulmasina yonelik gelismeler,
merkezden uzak veya servis yollarinin bulundugu alanlarin digindaki,
tercihen merkezi yerlerdeki alanlarda yapilabilecektir. Ana yollar
disindaki diger yollar Uzerindeki alanlarda, aralardaki bogluklar
doiduracak gelismelerde, yeni dukkanlar kugik ve yerel
gereksinimleri kargilamaya yonelik olacaktir;

Klgik yerel giinlik temel gereksinimleri sadlayan ticari kullanimlara
OGA'da izin verilebilir. GGA1'de nifusun uygun olmasi durumunda
sinirl sayida kose diukkanlarina izin verilebilir. Bu dikkanlarin kugtk
nifusun ihtiyaglanna gore sajlanmasi esastir. Bu dikkanlarin
bitisigindeki konut alanlarinin estetidini bozmayacak bir yerde olmab
buradaki satis faaliyeti semt ve mahalle merkezlerinin gekiciligini
gblgelememelidir.

Oneri. tlcaret a!aniarma ek olarak konut gelisme alanlari. |ger|smde
trafik ve'yol guvenhgl aglsmdan uygun yerlerde, bélgenin gereksmlml
dikkate ahnarak Kendi_otopark gereksmlmlm saglamasi kosullarina
uymasi kostlu ile’ mustakil veya ikiz binalarda Kuafér ve Guze!hk
Salonu gelisimine izin verilecektir: ST
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cerceversinde btelirleyeceqi alanlarda, sanayi bélgelerinde kugik
perakente ticaret kulanimina izin verilecektir. ”

3.16 Bagkent Lefkosa Imar Plani’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.7.3.6 Mevcut Ticaret Alanlarinin Gelistirilmesi” maddesi tamamen kaldirilir ve

yerine asagidaki yeni “6.7.3.6 Mevcut Ticaret Alanlarinin Geligtirilmesi” maddesi
konmak sureti ile degistirilir.

“6.7.3.6 Mevcut Ticaret Alanlarinin Geligtiriimesi

Mevcut ticaret alanlarinin  ¢ekiciliginin  artinimasi  ve
sagliklagtirnlabilmesi igin ayrintil planlama g¢aligmalan ve kentsel
tasarim galismalan gerekmektedir. Merkezi is Alani, faaliyet
koridorlar ve surlar iginin belirli bélgeleri aynintih ¢galhgmalann
yapilacagi alanlardir.

Mevcut ticaret alanlaninda yollarin gefigtiriimesi, ara¢ park yerlerinin
saglanmasi, yUkleme/bosaltma faaliyetlerinin  dizenlenmesi, ftrafix
yonetim planiarimin hayata gegcirilmesi, ve toplu tasim servislerinin
gelistirimesi éncelikle dikkate alinmasi gereken énemli konulardir.
Ticaret alanlarinda ¢evresel agidan dikkate alinmast gereken cevre
gelistirme konular; sagliga zararli imalathaneler ve kent icerisinde
istenmeyen kullanmimlarin uygun yerlere tasinmasi, adaclandirma
yapllmasi, oturma yerlerinin dizenlenmesi ve agaclandirlmis yaya
bolgelerinin olusturulmasi seklinde siralanabilir. imar Planinin ana
karar ve politikalari yukanda siralanan ara hedeflere ulasmak igin
hazirlanmigtir.

Onerilen konut ve ticaret alanlari arasindaki toplu tasim servisleri
geligtiriimelidir. Bu baglamda ulasilabilirligin artmasi mevcut ticaret
alanlanmin ¢ekiciligini artiracaktir,

MIA, Bélgesel Merkez, Semt merkezleri ve faaliyet koridorlarinda
yapilacak ticari gelismelerde ficaretin gunlik gereksinimlerini
kargilamaya ek kullanim alani olarak ambar ve depolara izin
verilebilir. Bu gibi alanlar bagimsiz olarak baska amac¢ icin
kullamlamaz. Tamamen bagimsiz depolar bu amagla aynimis
alanlarda yer alacaktir.

Plan’ Alanlrrgensmde akaryaklt Istasyonlarl konut alanlarl MerkeZ| Is;

yapacagl degerlendlrmeye gére uygun gorecegl yerlerde yapilabilir.
Bu degerlendirme sirasinda,

(a) Kavsaklardan, virgjlardan ve goéris alani kisitl olan noktalardan
uzak olmasi, bolgedeki yasal tagit hizina gére gerekli cephe
uzunlugu, ve benzeri trafik givenlik digitleri.

(b) Cevre alanlardaki kullanimlardan uzaklidi dikkate alinir. Akaryakit
istasyonu amagla geligsmeler, araba yikama, akaryakit “alma
yerleri, araba aksesuarn ile ilgili kiiglk satis yeri tirinde islevleri .
kapsayabilir. imar Geligme-Sinir_disinda  Ulkesel gevre yolu ve - .,
diger anayollar tzerinde yap;la_(_;a_k akaryakit istas '
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gelismelerinde, bu kullanimlara ek oiarak, yakit gereksinimler
disinda kuglk olgekli restorant, kafe ve gunubirlik gereksinimieri
karsilayacak turdeki ek kullanim alanlara izin verilebilir.”

3.17 Bagkent Lefkosa imar Planinin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.10.3.3 Yere! parklar, yerel yesil alanlar ve spor alanlar” maddesi tamamen
kaldirilir ve yerine agagidaki yeni “6.10.3.3 Yerel parklar, yerel yesil alanlar ve spor
alanlan” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“6.10.3.3 Yerel parklar, yerel yesil alanlar ve spor alanlan

Yerel parklar, konut alaniarina hizmet verecek sekilde olabildigince
biiylk ve hizmet ettikleri nifusun ylrime mesafesi igerisinde yer
almahdir. Bu parklar farklh nofus gruplarnin  gereksinimlerini
karsilamak Uzere degisik eglence ve dinlence kullammlari ile
donatiimalidir.

Imar Plani igin 6nerilen 1,000 kisi bastna disen yesil alan miktari,
1.5 ha yerel yesil alanlar 0.5 ha ¢ocuk oyun alantari ve 0.5 miktar da
diger yesil alanlardir. Buna ek olarak 1.32 ha spor alani okullar ve
yerel halk tarafindan kullanilmak Uzere planlanmistir. Boylece 1 OOO
kisi basina 2.82 ha yesil ve acik alan dugmektedir. (Watson, 1982)"

Domuzcular Burnu'nun giney ucu bu amagla aynimig kamu
arazisidir. Yerel park olarak su an mevout park, Cumhuriyet Parki
olup bitkilendirmesi ve altyapisi tamamlanmak zeredir. Su an
kullanimi Guvenlik Kuvvetlerine ait olan Koskligiftlik ve Domuzcular
Burnu park olabilecek nitelikte olup ilerisi igin rezerv olarak
tutulacaktir.

4 numarall Gelisme Plani haritasinda gosterilen Tarimsal Gelisme
Alam ve Eglence Yerleri Bolgesi disindaki Plan alani sinirlar
icerisindeki diger tum alanlarda site, toplu gelisme, bodlme,
parselasyon ve yeni ingaata ydnelik geligmelerde yol, otopark,
kaldinm v.b kamu kullanim amagl alanlar gikarildiktan sonra kalan
alani 8000 metre kare ve Uzerindeki parsellerden kalan alanmin,
%10Q'u, yesil alan olarak kamuya aynilir.

Ayrica yukaridaki paragrafta belitilen kamu kullanim amagli alanlar
ayrildiktan sonra kalan parsel alaninin 8000 metre kareden az
oldugu durumlarda, sadece dere yatadi ve/veya su arki gevresi gibi
korunmasi gerekli yerlerde, ve veya meveut ve/veya tasari bir baska
yesil alanla bir butinluk olusturabilmesi amaci ile parselin geri kalan
kisminin, %10 orani yesil alan olarak kamuya ayrilir.

Dere yatagindan cephe alan parsellerden, Site, toplu geligme,
bolme, parselasyon ve yeni ingaata yonelik gelismelerde kamuya
ayrilacak olan yesil alanin, bisiklet velveya ylriiyls yollarinin
dizenlenmesine olanak sagdlayacak sekilde ayrilmasi esastir.

Dere yatadindan cephe alan, tasvip olunmus arsalarda, dere
yataginin genigligine bagll olarak, dere yataginin tagsma alani,
arsanin boyut ve konumu dikkate alinarak, konu parselin dere
yatagi yénunden 5 — 10 ayak arasi yesil alan kamuya devredilir.
Sézkonusu devredilen alanin ingaat hakki ilgi yatinmeinin, toplam
ingsat alanina eklenir.

"Watson, H., 1982, Nicosia Master Plan-Landscape Report, Nicosia s
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3.18

Baskent Lefkosa Imar ptani smirfan igerisinde genis alana sahip
kamu binalarimin ve bliyik olgekii ticari amaclh yatinm projelerinin,
1,000m®nin (zerinde arsaya sahip konut projelerinde, sanayi
bélgesinde her turli Gretime yénelik projelerin peyzaj planlarina
gore bitkilendiriimesi kente énemli yesil alan sagdlayacaktir.

Yeni gelismelerde koruma alanlan, kdy igleri, dokusu korunacak
alanlar gibi  ozellikli alanlarda Planlama onay!r bahge
bitkilendiriimesinin binay! cevreleyecek sekilde olmasini, segilen
bitkilerin sagdlikli sartlarda uzun dénem devamliligi olan bitkilerden
olmasina, bélgenin peyzaj elemanlarindan segilmis olmasina dikkat
edilecektir.

Cocuk oyun alanlari ve yerel yesil alaniarin konut alanlan ile yakin
iliski icerisinde olmalan saglanmalidir. Bunlar yerel yaya yolu
sistemi ile iliskili olup, glivenli ve kolay ulagilabilir olmalidir. Bu
alanlar 0.2 hektar kigukl(ige kadar olabilmeli ve yerel parklarin bir
pargast olabilecedi gibi diger agik alanlar ile de yan yana
gruplasabilmelidirler. Sur etrafindaki hendek merkezi bdlge parki
olarak gelistiriime imkanlarina sahipfir.

Spor kullammlar da konut alanlarindan kolay ulasabilecek yerlerde
olmalidir. Hali saha, tenis kortu ve benzeri kiictik ¢apl spor tesisleri
en az 4000 metre karelik arsa Uzerine olmasi ve birden fazla tesisi
icermemesi kosulu ile, alt merkezlere komsgu konut alanlari
icerisinde, diger spor alanlari, yerel park ve benzeri yesil alanlarla
butinlik olusturabilecek sekilde tasarlanabilir. Ancak bu tdr
faaliyetlerin gevresindeki konut alanlarina yaratabilecegi guriita ve
benzeri cevresel etkileri en az diizeyde tutabilmek igin agaglandirma
band: ayrilarak, perde adaglandirma yapilmasi saglanacaktir. Imar
plani alaninda, bir veya birden gok okula hem de halka hizmet
verecek, islevieri Ustlenecek toplumsal spor  merkezleri
bulunmaktadir. Ancak sayl olarak artiriimas) ve kalite olarak
ylkseltimesi gerekmektedir.

Birbirine bagdlanmis mekanlar serisi olan ¢esitl eglence dinience
kullanimlari, ¢evre alanlar ile bitunlesecek, ylksek kalitede peyzaj
planlariyla tasarlanmalidir. (bkz. b6l.8.11)"

Bagkent Lefkoga imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.11.1.3.e MIA’nin form ve karakteri” maddesi tamamen kaldiriir ve yerine
asagidaki yeni “6.11.1.3.e MIA'nin form ve karakteri” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“6.11.1.3.e MIA'nin form ve karakteri

MiA,nin géze c¢arpan form ve karaktere ulagabilmesi igin
yiiksek standartta kentsel tasarnim tesvik edilmelidir.

Surigindeki MIA'nin form ve karakteri, tarihi gevreye uygun olarak
belirlznecektir. (Bkz. Bél. 6.12.5) MiA'nin sur digindaki bélimaniin
gelismesi ile ilgili birgok segenek vardir. Meveut yol dokusu, yakin
gelecekte giderilmesi beklenmeyen varolan geligmelerin- gat-rrTj’lgI*
zorlamalar, 6neri tqplumsaI“merkez hendekler ves dlgef agk * AN




alaniar ite gelecekteki gelismeler igin elde adilebilir buyUk parseller,
MiA‘da kentsel forumu etkileyen ana stkenlerdir.

MiAnIn benimsenecek biciminin, Surlarici ile yakin iliskili icerisinde
olmali ve bitunlesmeli gercekgt olmall ve herseyin odtesinde
uygulanabilir olmalicir,

Bina yuksekligi, binalar arasindaki ve gevresindeki boglukiar
mimari tasarm ve yapl malzemeleri kentsel bigimin ve estetik
kalitenin belirleyicileridir.

MiA'da gelecekteki geligmelerin istenilen form ve karakterde
olmasinin saglanmasi igin etkin bir denetim sistemi uygulanmasi
ongoraimektedir. MIA ile ilgili kentsel tasarim ve uygulamaya
yénelik ayrintili politika ve 6neriler bu planin yururlige girmesinden
sonraki asamada ayrintili galismalar sonrasinda dizenlenecekdir.”

3.19 Baskent Lefkosa imar Plani’'nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde “6.12
Kentsel Koruma” baliimii tamamen kaldirilir ve yerine asagidaki yeni “6.12 Kentsel
Koruma” bélimii konmak sureti ile degistirilir.

“§.12 KENTSEL KORUMA
6.12.0 Giris

Kentsel koruma; 26 nolu haritada gésterilen, Imar Yasa'siin

25'incimaddesi kapsaminda koruma alani olarak tanimlanan ve

31'inci maddesi_ile . koruma “alan) olarak . ilan -ediimis - olan,

igi, ‘surlar. ve hendeklerini, Baskent Lefkosa'yi olusturan

Inda, -sur “bulunan " yerlesme birimeri de,

_— it ¥ r‘[g‘-'- .

uriar. dig
binalari ile. b

hinalari il bunlarin bir araya gelmeleri ile olugmus sokak ve
mahalleler’ de belirli- tarihidonemierdeki “mimari-mirasi,” yerel
géleneksel yasam bigimini ve kalturint yansitmalar agisindan
onemlidirler:

Plan Alaninda yer alan, sahip olduklar ézellikleri bakimindan
tarihi’, kiltifel vé mimari miras olan bu alanlar, yainizea. bir
stsieme degdil, korunarak_ tim_Plan Alanmin planlanmasi‘ ve
gelismesinde, topiumurn; gikarina bir kalkinma 'dinamiqi*pla'r
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yararlanilabilecek kiltirel ve ekonomik yénden degerli bir mal
ve kaynaktir. Kentin kimliginin en dederli parcalarini olugturan
bu alanlarin sahip olduklar &zellikleri ve tasidiklan degerler
nedeni ile bir bitin olarak korunmalarn gindmlz ihtiyaglarina
gore kullanimlannin strdirGlebilir kilinmasi, gerekmektedir. Bu
alanlar yalnizca tarihi, kiltirel ve mimari degerleri ve kent
kimligine yapmakta oldukiari énemli katkilari -nedeni ile degil,
ayni zamanda ekonomik degerleri ve sermaye birikimi
oimalarindan dotayl da ekonomik yatirim firsatlari sunmaktadir.
Halen atil durumda bulunan bu ekonomik degerler ve sermaye
birkiminden yararlamlmaa gelistirimesi ve kent ve {lke
ekonomisine kazandiriimas| gerekmektedir.

2008 yllmda Lokmam kaplsmln ‘aciimasindan sonra, Surigi'nin
tarihi, kulturel bzeiilklen ‘nedeniyle sahip* oldugu . ‘ekonomik
degeri ' ve turizm potansnyell dikkate alinarak, Surici, Surlar ve
Hendeklerden olusan alan, 9 Nisan 2008 tarihli, S (K-1l) 873-
2008_sayih Bakanlar Kurulu karan lle, 16/87 sayih Turizm
Endiistrisi Tesvik Yasasi altinda “Turizm Bélgesi” olarak
ilan edilmigtir. Ozel Turizm Alanl ilan edilmesi ile bolgeye 6zel
bir ~ ekonomik  statil kazandirllmi§t|r ‘Bu . statiiniin
etkmleghrnlmesn ancak tanhl ve kiltirel -dederleri korumaya
yonellk f|2|k| ve: mekansa[ potltaka dizenlemelerini. kapsayan
yurdr asal gergeveyl tamamlayici ekonomik gergevenin
olui - glclii ve - yetkilendirilmis * bir - drgiitienmé “ite

yapllarm oram kutlanlmlarm oranl dlger semtlere
oranla. arazi ve mu1k -_.degerlerl yeni - gel|$meler|n “cing.a
miktarina (konumsal esklme) bagl olarak - yatinmiar ¢

gekici . olup - olmamalarini.. ise. bu - aianlarln kay
bulundukiari yiiksek / duragan / genleyen gehsm
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6.12.2

6.12.3

belirler. Buna bagh olarak da ya atil durumda, ya da ekonomik
acgidan daha karli olan gelisme baskisi altindadirlar.

Surici, Eski Koyigleri ve Doku BUtinligl olan Mahaller ve
Alanlar ile ana konu ve sorunlar ayrintih olarak asagdaki

- 6.12.3.3,6.12.4.1B,6.12.4.2B bdélimlerinde incelenmektedir.

Vizyon

Lefkosa Surigi'nde ve surlar disinda bulunan; geleneksel 6zgin
mimari -6gelerinin ve dokunun -tim - ayrintilanyla; kltdrel,
sanatsal ve ‘cevresel boyutlariyla kortindugu, ¢agdas yagam
kogullarina yanit' veren, fiziksel sosyal ve ekonomik agidan
sagllkll yaganablllr dokusal ve yagamsal kimligini strdiren,
gecmige ~saygilt - ancak gelecede - yonelik : bitinsel olarak
korunmus tarihi kent, canl kdy icleri ve koruma bélgeleri

Surigi
6.12.3.1 Girig

Lefkosa Surici , tarihi, kiitirel ve mimari degerlere
sahip surlar, hendekleri , meydanlar, sokaklar,
anitsal- yapilar,” farkh® donemlere " ait - SIVI| mimari
ozelliklerini .- taslyan - binalan .. - ile- “: korunmast,

yararlamlmasu gehsttnlmem ve gunumuz |ht|yag!ar|na
gore . “Kullaniminin :strdtrdlebilir kiinmasi gereken,
ekonomik degeri yuksek bir kaynaktir.

6.12.3.2 €

‘_-Kulture[ -.envanterlerin

ustunlu\@hnu r,olusturmaktad[r “Bu
ustunlugun -yanisira, Surici'nin kuzey ve
gliney:* lelmIarlnda kom$u |k| .yaya
ahgvens “alaninin - - olmasi, .
gargmmda guney pazannda Ab i
trinlerin-.--.. " bulunmasl, " /.
kuyumcuiarm varllgl tum
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geleneksel Belediye Pazar’'nin kuzeyde
bulunmasi, geleneksel tatlarin bulundugu
goreceli olarak ucuz mitevazi lokantalarin
bulunmasi, Buydkhan'daki yerel Oriin
satig yerlerinin, yemek ve dinlence
yerlerinin varlig), bélgenin diger onemli
UstunlOklerini olugturmaktadir.

6.12.3.2B Gayrimenkul Kira Ucretleri ve Fiyatlar

Bolgedeki gaynmenkul fiyatlari, isyeri ve
kira Ucretlerinin Giney Lefkosa'ya gore
mukayeseli dustklOgl bu bélgeye yatirm
yapmak lsteyen g|r|§|mciler igin bir avantaj
tegkil ‘etmektedir. “Kira Ucreti ve
gayrlmenkm fiyatlarn bugiin icin bir artig
trendi yakalamis olsa bile halen Gliney
Lefkoga Surici Bdlgesi'nin olduk¢a altinda
bulunmaktadir

6.12.3.2C Emek Arzi ve Fiyati

KKTC genelinde Guney Kibris'a gére bir
avantaj olan ‘mukayeseli ucuz isglici;
Surlgl nde “stratejik olarak uygun gorulen
ylyecek |gecek _hizmeti .veren . emegi
yogun : |§kollarln|n “olmasi” agisindan
oldukga Snemii bir avantaja sahsptir

6.12.3.:2D K

lk 'faallyetlerlz'lle
~bir Lyaplya

Kentin, dige bdlgelenne gore em!ak degerlerlnln ve
kiralarin \duguk ‘olmast; egmm “algveris, . uiaglm
olanaklari ve’ benzert kentsel hlzmetlere daha yakun

olmasi nedenlyle gehr duzeyl duguk ekonomik - ve

mali- olanaklarl sinirlrinsanlar tarafindan tercih edllen

bir. yasam alanina donu5erek ‘yeni sosyoekonomi —
yapinin taleplerini kargilayan bir bélge halini gt §fi‘r, :

Bunun _Lanl sira, mevcut yapsy icinde / (6?1
kultanlm}ar konyt odlgeleri |gens‘|nde U)(g Su;

Sehir Flint:ma Daiea,
Rirlegik Wayrn! Nekvererlidge
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kontrolsuz bir bigimde yayimakta ve bu bdlgelerin
tasima  kapasitesinin  CUzerinde  konut  disl
kullanimlardan kaynaklanan iglevsel yuk artmaktadir.

Geleneksel mimari ve kentsel doku 6zelliklerinin
bozulmasi ve bolgenin  piyasadan kopmasi
sonucunda zaman iginde sosyal, ekonomik ve fiziki
olarak bir ¢dkuntii alanina déntigmuUstar.

6.12.3.3A Fiziki ve Mekansal

(1) Kentsel Doku ve gevre soruntari
(a) Mevcut eski dokudakl binalarda
yapilan - - geligiguzel - tadilatlar,
eklemeler ve dokuya uygunsuz
malzemelerle ve reklam, vitrin ve

benzeri = .uygunsuz ilavelerie
dzgunlagini kaybetmesi,
bozuimasi,

(b) Tarihi dokunun bir pargasi olan i¢
bahgelerin,  agaglarin - yogun
yapilagma ve bakimsizlik nedeni
ile yok olmasi

(c) Altyapinin’ eskimis olmasi; ~ yol,
aciktan g|den telefon ve elektrik

kablolarlnln goruntusu

"_'bagh olarak olugan
m, ‘gorsel kirlilik ve

(2) B

Bir_'¢og
blnalarm yap:sal dur
olmasi,: saglk;’ huyén"kosu!larma
sahip olmamas& Ve, gagdag.
yagama cevap veréememesi,

{c) Konut ‘alani -ve 'ig alani_-olarak

cazibesini yltlrmesmln her'— blrls\i__

= -tarihi-gevre. iginde | b|r eger -olan
yapnanmhmval edllmesm? ned

Yehar Flaa
Hi-Yail &,

————

-
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olmasi,yapisal ve konfor
durumlan  bakimindan sorunlu
olan binalann hizla yikilmasi.

(d) Uygunsuz yeni yapilagmanin
olugmasi,

(e) Vakif mallarinin kdtil durumda
qlmasu _

(f) Ozel miilk listeli binalarda kiraci -
mal 'sahibi sorunu nedeniyle
binalarin bakim ve onariminin
yapilamamasi,

(g) Listeli - binalarin - veya - sokak
dokusunu _tamamlayan bir - gok
binanin : bakimsizlik ~nedeniyle
yikilma tehlikesi altinda olmasi,

(h) Bazi eski binalarda birden fazla
ailenin birarada sadliksiz
kogullarda yasamasi nedeniyle
kapasite Ustll = kullamimina bagh
olarak bma|arm hizla yipranmast,

(i) Bazi = eski - “binalarin
kullanimamaktan - kaynaklanan
terkedilmiglik - ve  yipranma
sorunlari,

‘Ulagim ve altyapi Sorunlan

(a) Ulaglm : allskanllklars ve otopark

. 'Ia‘nlanmn ~yetersizligi
veya ek3|kllgi
(h) Toplu ~ taglmaclllk
yeter3|zl|g| alternaty



(iy Bisiklet ulagimi ile ilgili aityap
eksikligi,
(i) Herthrla altyap: yetersizligi.

6.12.3.3B Ekonomik Sorunlar

(1) Ust Ekonomi politikalarina ve
araglarina bagh sorunilar,

(a) Bélgenin  tarihi, Kkdltdrel ve
ekonomik kaynaklari ve dokusu
ile uyumlu bolgesel ortak  bir
ekonomik vizyon 've planlama
eksikligi,

(b) Bolgede faallyet gbsteren esnafin
gelisimini ~ ve rekabet = glcund
artiracak ve yeni -~ girigimcileri
dzendirecek ve destekleyecek
finansman  imkanianinin  ¢ok
yetersiz olmast, _

(c) Ozel milk Eski Eserler igin

mevcut 6zendirici ve destekleyic

dnlemlerin (emlak vergisinden- ,

haglardan - muafiyet - v.b)

kullamlmamasweya bilmmemeS|

(2) fsl

(d) Kayit disr ekonomlk'?aatlyetler ve
isletmeler;

(3) Mevcut - Ekonomlk ;?ln&gﬂerm

Yapisi - . veNitaligipden . .

-----Kaynaklanan Sorunlz e
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(a) Atdlye, oto tamirhanesikiglk
dlcekli imalat, depolama ve benzeri
tirdeki  uygunsuz  kullanimlarin
varld,

(b) Sagliksiz kosullara sahip igci yati
evierinin varlidi,

(c) Turizm konaklama olanaklarinin
eksikligi ve yetersiziigi ,

(d) Eglence ve kulttrel faaliyetlerin
eksikligi ve yetersizligi

(e) Yerel turistik Griinlerin Uretim ve
satiginin - - yapildigi - igyerlerinin
yetersmhg:

(f) - Talep - yetersmhgme badl olarak
geleneksei zanaatlarin  yok
olmasi,

(g) Sunulan  hizmet ve  {rlin
kalitesinin diistk olmasi,

(h) Yeterli talebin clmamasina bagi

mevcut .ig yerleri ve isletmelerin
ge!ssememesr , ve
yenelenememe&

(i) Denetlm eksﬂ-tlzglne bagh standart
digt. ; ve - kayitsiz | isletmelerin
var1191

() :Rant beklentisi

__Insan Kaynaklarlna Baﬁll Sorunlar

e - ticari

o!masu
(b): Bolgede_. atil. durumda ‘bulunan
,-_dukkan Ve’ dlger alanlar

g|b| - ekonomik ™ kaynaklarin

degerlendlrllememe3|
(c) Kiralarin dusik olmasi )




(d) Bina stogunun eskimis ve
bakimsiz olmasi,

(e} Bina stogunun énemli bir kismini
olusturan Vakif mallannin atil
durumda bulunmast,

(f) Ulasim,elekirik su ve haberlegme
gibi fiziki altyapl yetersizligine
bagll is yapmanin gli¢ olmasi

(g) Otopark  alanlanmin  yetersiz
olmasi, olan otopark alanlannin
verimli ve diizenli kullaniimamasi

6.12.3.3C Sosyal ve Kiiltiirel Sorunlar

(1) 'Nufusun Yapisi, Sosyal ve Kiiltiirel
Sorunlar

(a) Bolgedeki ndfusun  sosyal ve
kiilttirel yapisinin hizla degismesi
ve is yerlerini, konutlarini ve
bolgeyi  terkeden gercek
sahiplerin bu  alanlara
yabancilagmasi:

(b) Bolge niifusunun egitim dizeyinin
dustik olmasi]

(0. Ozgun kulture yabancnasma ve
arihi de

gehgmerms olmast; N _
(d) Bélgede.- - -saglk ‘- hizmetlerinin
yeterince’ oImamasn
(2) - Mulklye t:-Yapisi
{a) Mai - “sahiplerinin  bdlgeyi - terk

(3) Giivenlik
(a) Bolgede, sug oranlarinin ve adli
olaylarin yuksek olmiasl,
(b) Bolgenin ozellikle gunun behrll

saatleri ~ diginda’
olmamasi,

§ T ——
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’_ Sehir Pdnilama Dairea, '
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6.12.3.3D Yasal, Orgiitsel, Mali ve Koruma
Politikast Sorunlari

(1) Yasal Gergeve Sorunlari

(a) Bélge ile ilgili sorumluluk ve
yetkileri diizenleyen  farkl
kuruluglara - benzer konularda
¢esitli  yetki ve sorumluluklar
yikleyen, birden fazla yasanin
(Eski Eserler Yasasi, GCevre
Yasas!, Turizm 'Tesvik Yasasl,
Belediyeler Yasasl, Imar Yasasl,
Taginmaz Mal Yasas!, KTMMOB
Yasasi,  Kira | Yasasi, = Sivil
Savunma  Yasasl, - Vakiflar
Yasasi, Gelir Vergisi Yasast,
Emlak Vergi Yasasi ) olmast,

(b) Eski Eserler Yasasi digindaki
yasalarin koruma ve
canlandirmay! tesvik eden bir
icerige sahip olmamalari

(c) Eski Eserler Yasasi altinda
g::karllmls ~ bulunan F__o_n_

RN L Ve

eder igerikte. o!rﬁamas:
(dy Klra Yasasmm klrac1y| koruma3|
e :

canlandlrmaya ydnellk yatlrlmlrarl

yonledwecek o kurumlararast
kollektif b|r - grgiitlenmenin
bulunmamam : uyguiamalann
kurumlarin - - - o munferlt'
uygulamalarma dayanmasy :

5 § g Ty ,/5
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(3)

g Matiyl

{c) Belediye hizmetlerinin ve
denetimlerinin yetersizligi.

(d) l1gili ttm kurumlann denetim ve
yaptirm yetersizligi

(e) lgili tim kurumlarda Koruma
konusunda caligacak deneyimli
ve kalifiyeli yeterli sayida eleman
bulunmamasi

Mali Sorunlar

{(a) Mevcut  Orgitsel ve  vyasal
gergevede - uygulamalarin
gergeklegtmlmesme . olanak
sadlayan, “Eski: Eserleri :Koruma
Fonu, Turizm Tesvik Fonu gibi
mali kaynaklann () simirli olmasi
ve bu kaynaklarin etkin bir
bigcimde kullanilamamasi

{(b) Bolgede yapilan koruma ve cevre
dizenleme yatinmiannin, sadece
UNOPS, UNDP; USAID ve
Turkiye - Cumhuriyeti  gibi  dig
kaynaklardan - gelen sinirh * mali
yardlmlarmdan karsntanmasu bu
gibi < yatinmlar " igin - devlet
butgesmden yeterli- . _kaynagln

(c) Korl yeterli- _kaynagin

' 'ekamzmalarlmn

|y|Ie§t|rmelen kapsamamasn ,
) Koruma-yakla§tm|n|n_=j._pargam ve

yasakel :,-_oimaS| -6zendirici - ve

yon[endmca o!mamaS|

(d) Koruma' - pohtlkalannlpr"‘" Y6

uyguiamalarlmn mal s’ah‘ipTermt
ozel sektoru ve . |lg|I| diger

oohew

T AR



paydaslari katilimci, sahiplendirici
Ve sorumiuluk paylasmaya
yoneltecek sekilde olmamasi,

(e} Korumave canlandirma
politikalarinin hayata gegiriimesini
saglayacak ekonomik, sosyal,
parasal ve oérgiitlenmeye ydnelik
bir birini tamamlayan politika ve
eylem planlanmasi eksikligi.

6.12.3.4 Vizyon

Geleneksel - 6zgiin mimari 6gelerinin ve kentsel
dokusunun :tim ayrmtllanyla kltirel, sanatsal ve
gevresel boyutlariyla gegmise saygiil ancak gelecege
y&nelik bitlinsel olarak korundugu;

Cagdas yasam kosullarina yanit veren, fiziksel,
sosyal ve ekonomik. agidan sadlikli, yasganabilir,
dokusal ve yasamsal kimligini guvenli strdurebilen
kent icinde yasayan yerli halka ve kenti ziyarete
gelecek olan turistlere - hizmet sunan karma
kullanimlarin yeraldigi canli bir kent:

6.12.3.5 Ana Hedefler

Belirienen wzyona bagll olarak Suriginin bir butun
olar 'korunmasu ve canlandmlmas; temel amagtlr

stralanmaktadir!

6.12.3.5A Fiziki

__ri mevcut yapllann ve
korunmasi,” diizenlenmesi
ve bolgemn gehresinin olumlu yoénde
degistiriimesi.

(5) Ekonomik -ve sosyal
| —— getirecek—4e kendi ile bi
! § K. T.Cyatinmlan

Sechir FHinlama Daires,
Mirlegik Kmin! Salkrocarlige

‘ h M £ yal
\ avime 3.6 Mt 192 - ’
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egitim ve kltarel amagh
kullanimiarin, Suriginin tasima
kapasitesi de dikkate alinarak
bzendirilmesi.

(6) Surlar igindeki ofis geligmelerinin eski
sehrin  tarihi  karakteriyle uyumiu
gelisiminin saglanmast.

{7) Butin yeni ofis gelismelerinin islevsel
ve ¢evresel standartlarla uyumiu
olmasininin sagianmasi.

(8) Surigindeki sosyal .yapinin cagdas
toplum seviyesine erigtirilmesi igin bu
bolgedeki, yasam ve . galigma
kogullarinin - sagllklagtlr‘llmasi ve
cazibesinin artiriimasi.

(9) Yeni yapilasmanin Kontrol edilerek
Suriginde tarini ve kuitlrel gevreye
uyumlu  bir bigimde geligmesinin
saglanmasi.

(10) Kamusal Agik Alanlarin; Sokaklar,
meydanlar yesil “alanlar,parklar gibi
bolge;halki ve Ziyaretcner agismdan

d 'lguvenil ulagllablflr ve “fiziksel
"yuksek mekanlar - - haline

_hl'gevremn KaHar
e kentm ekonom:k

(5) Yeni konut yapmak yerine surlgmdekl o
meveut “atl - durumda olariy ikonut

L -

stokunun kullanllar,ak ko ’rfaglgln_t

Sehit Fta PP 2} Traines, \ RS :
R Lyvraclip: ‘ P
aleteail ¥ Sebgvresh 1 § ,
tu




verimsiz bir sekilde kullanilmakta
olan konut kapital stokunun verimli
bir bigimde ekonomiye yeniden
kazandirimasi.

(6) Bolgede is olanaklarinin kapsam ve
yatinnm yapma kosullarinin
gelistirimesi.

6.12.3.5C Sosyal ve Kiiltiirel Hedefler

(1) Yerli halk ve turistlere yonelik olarak
sosyoekonomlk acidan. 6zgin bir
cekim merkezine dontgtiriimesi.

(2) Kaltdr - varliklan ‘ve -cevre degerleri
konusunda toplum diizeyinde
farkindalik yaratiimast.

$.12.3.5D Yasal, Orgiitsel Hedefler

(1) Suriginin bir bGtiin olarak korunup
canlandirtimasi politikalannin hayata
gegirilmesi - igin* yasal, Idari ve
orgutsel duzenlemeler yapllmaSI

(2) - Tarihi - “kiilttrel .. - mirasin
korunmasmm halkm katlhmlmn
ozéndirilmesi “ye 7o hatkin

bl!lnglendlnlmeswie saglanmas:

6.12:3.6 Politika ve Onlemier

degerlerinin_ ' 6zgun - Karakterinin .~ korunmasini,
rehablhta_yonunu Ve leIkI degerlerlnln artirimasn,
canlandinimasini.ve gektcmglnln ‘arttiritmasini,; kentm
bu degerl yuksek pargasinin  ekonomi pohtlkalarl ile
bitinlestirilerek. . ekonomiye katki | saglar - hale
getirilebilmesini - saglayacak 'blrbr.nm tamamiay-

KR




ekonomik, sosyal, yonetsel ve parasal politikalar ile
dnlemler bitini ile uygulama esaslar belirlenmistir.

6.12.3.6A Tarihi ge¢misin Belgelenmesi

Genelde Lefkosa Imar Plani Alaninin
ozelde ise Suricinin e O&nemii
mukyeseli iistinligani olan, mimari,
tarihi, kiiltiirel degeri olan alanlarin,
binalarin, bina gruplarinin, anitlarin ve
herhangi bir asamada ortaya ¢ikacak
olan . arkeolojik ' kalintilarinin - kapsambh
bir gekilde belgelenmesi;

Plan -alani “iginde galigmalan . belli -bir
asamaya kadar = tamamlanmig ve
yasallastirimis olan Surigindeki koruma
_ altina alinmig olan tim anitlar, binafar ,
bina gruplarinin, bunlarin 6zgin mimari
eleman ve planlar, belgelenecek, kayit
altina ~ alinacak, bolgenin  korunmast,
can[andmlmam ve ¢ekim merkezi haline
donugme:ﬂ icin potansuyel kullamm _ve
yatlrtm turlenne gére . uygun bina“stoku
ecektir.. Tam': belge ve bllgllere
: zuyaretculer gerekse
yatlrlmcﬂarm ﬁ;;_-_' erigimi

6;12.3.63,; .ff.i";,:;:‘j i"_'i__'_ |

Mgkansal Qevrenln

daglhmlnln g:agdag
|ht[yaglarma ayak uydurablle_ :
yagam-.ve - gailgma ko \
lyllegtlrllmesme _ '
e s abilecek

LIRS diizehlenmesi éngorii
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Yeniden kullanm ise listeli
binalarin plan tipleri ve mimari
dzeliiklerine uyumlu ve bdlgede
yeni baska istihdam yaratici gelir
getirici  ekonomik  faaliyetleri

cekecek tirden olan
uyumlagtiriimig kullanim
tirlerine izin verilerek

dzendirlecek ve desteklenecektir.

Herhangi bir - kullanim
degisikliginin ise Suriginin tarihi,
sosyal, kulturel dogal ve gevresel
kimligini bozmayacak ve
koruyarak gellstlrecek sekilde
verilmesi dngoérilmektedir.

Surigerisindeki arazi kullaniminin
dagilimi Gelisme Planinda (bkz.
Harita 7) gosterilmig olup, her
birinin kisa aglklamasi agagida
verilmistir.

(i) Konut Alanlan :

Sunglnd k| f|2|ksel yapiya
olarak konut

alinmasi; ayrlcé' yuksek
--ggltlm amagll kullam
Surlt;lnde yer -



(i)

(i)

~; Surlar- |gmde '

konut potansiyelinin

6grencilerin konut
gereksiniminin de
kargilanmasina yonelik

olarak da degerlendiriimesi
dngdrilmektedir.

Ticaret Alanlan

Suricindeki mevcut ticaret
alantan yeterli diizeyde olup,
bu bélgelerde sinirli kalmak
koguluyla, . ticaret alani
olarak canllllg:m koruyup
daha’ sagllkh hale getirmek
gereklldlr Surlglnde kanﬁlk
kultanim olan béigelerin is
saatleri distnda &l0 bélge
olmasint  engelleyebilmek
icin zemin katta diikkan Gst
katta .- konut  kullaniminin
yayginlastiriimasi
onerilmektedir.

Ofisler

Sur_ I(;,mdekl mevcut Kamu

" biirosu, aVuk ;
i mgortacﬂar
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muayenehane ve benzeri
meslek birolan gibi 6ze! ofis
kullammlarinin gelmesi
tesvik edilecektir. Sadece
park yeri ihtiyaci yuksek ve

yogun trafik ceken
kullanimlara sinirlama
getirilebilecektir.

Suricinde yer alacak yeni
ozel _ofis‘ geligmeleri ise
Surigi - Gelisme Planinda

(harita:7) - = - belirlenen
alanlarda yer: alacakt:r Ofis
gelismelerinin - 7 gevréde
bulunan = eski - yapilaria
karakter ve - dlgek
bakimindan uyumiu olmasi
ongorilmekiedir.

Kiigiik Atolyeler

Kiigiik dlgekli ve geleneksel

atolyeler bu amagla ayn!mls

bolgelerde yer yalmasi
iin ;

atoiyelenn s
glkarllmaSI icin ozendmm ve
destekleyici gerekli. onlem!er. .
alinmalidir. Bu_top~ hiyok ™
digekli - sanayi - l§ujla |m!ar"

depolar .ve kll’|l,lll$ yar i\,
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kiglk atdlyeler  Suriginin
bzellikle ¢ok yodun olarak
gelismis bolgelerinde trafik
karmasasina, guriltd ve
cevresel kirlilige, yangin
tehlikesine, geleneksel
dokunun bozulmasina ve
telafisi imkansiz kayiplara
sebep
olmaktadir.(bkz.6.5.3.6)

Yesil Alanlar ve Kamusal
Agik Alanlar

Mevcut “yesil - alanlar ~ ve
ajaglar - . korunmall  ve
geligtiri[mehdlr_ Kentsel agik
alanlarin kullanimiarinin
artinlmasina yonelik
duzenlemeler yapilmaldir.
Agirt  kalabalik tarihi kent
merkezinin dijer bélgelere
gore agik alan ve yesil alan
ihtiyaci daha fazladir, Bu da
sadece |§levsel gevresel ve
estetik : sebeplerden doiayt

planlama
dolayidlr

alanlarm , *--korunmasn
say||ar|n|n : artlrltmaS|
yangin, patlama v.b. ek’ nsk\
yaratabilecek sar)ayl e ..
depolama fonkswontarmm

yerleriniry deglg.tlrlim
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Cebga

deprem,
dnemlidir.

acisindan  ¢ok

Sokaklarda araba park
edilmesinin  sinirlandinlmasi
ile birlikte otopark olarak
ayrilmig olan yerlerin
kullanimina yénlendiriimesi,
dar , sokaklartn
goguniudunun arag trafigine
kapatﬂmasu da alinmasi
gereken - - onlemlerdendir.
Bunlarin - yamnda bazi bos
arsalarda;,: park alanlarmda
yesillendmlm@ ‘kentsel
donanim ve acil b|r durumda
toplanma alanlan olabilecek
yerlerde yeni gelismelere
izin veriimemelidir. MOmk{n
oldugtinca yesil doku, arsa
kullanim - oranlar, = Surigi
doku - . - - ‘dzelliklerini
bozmayacak bir - bigimde
azaltllarak korunmalldlr
"’"”rlar

aydanlatma - ve_:- g6
elemanlarmm tarlhi.

uygun - i
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ve engelliler agisindan
kullaniabilir clmast
ongoériuimektedir.

(vi) Kiiltiirel Alanlar

Genis agik alanlarin, anitsal,
mimari ve sanatsal yapilarin
yodun bir bigimde
bulundudu Belediyeler Birligi
ve Selimiye Camisi gevresi
gibi oncelikli alt- bolgelerin
ana kiiltlirel bolgeler olarak
kalmasi énerilmektedir.

Restoré - edilen  eski
binalarin; mimari ozellikleri
ve plan tipleri bozulmayacak
sekilde sergi alanfar, sanat
atolyeleri, kiitliphaneler,
aragtirma merkezleri, kiglk
mizeler ' gibi kullamimiaria
fiziki yapisi korunmugs alan
butnlagu - yaratiimasi - ve
kiltirel - karakterinin artirihp
gehgtlnlmem
ongorulmektedlr

Bolgede

bu!unduru!mahdlr Bu “tOr

eglence aktlwteteﬂmn_
e i s ey luristler- rgm K@ﬁaRYama
LETLL lanaklar  ilésg ,.r-[f“‘“mé

Jq - a
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olanaklar ise cevredeki
restore edilmis binalara veya
tarihi  dokuya uyumiu,
yapiidi§t donemin mimari
degerierini  tasiyan  yeni
binalarla sadlanmasi tesvik -
edilecektir. Genel olarak
edlence olanaklann konut
bélgelerine uygun sekilde
yerlesmelidir.

(vif) Turizm

Sur-igerisinde konaklamaya
yonelik turizm yatinmlar -ev
pansnyonculugu " “geklinde
dzendirilmelidir. Konaklama
olanaklari ise restore edilmis
eski binalarda veya tarihi
dokuya uygun olarak inga
edilmis veya edilecek olan
yeni binalarda saglanabilir.
Konak|amaya veya gnd
birlik -

_ozend;rnmeln
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birllk
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(ix)

Turizm Tesvik Fonu'ndan
yararlaniimasi
dngoriimektedir.

Egitim

Suriginin  bitin  olarak
korunmast ve
canlandinimasi iGin

ekonomik  ve sosyal
hareketlilik getirecek  ve
kendi ile birlikte bagka
yatirimiarin _yaplimasim da
hizlandiracak editim amagh
kullarimlar' . "da " . yer
almahdir. -~ Bu baglamda
mevcut okullar ve benzeri
egitim amagl  kullansmlar
sosyal politikalar ile uyumiu
olacak ~gekide  ozgln
karakterieri bozulmadan
sadlklagtirimall - ve
iyilestiritmelidir;

Bu amagla dzellikle sanat,
m;marllk Ve kultur a1anmda

YItIfmI$,
alanlarda mlmari ozelhklen

hareketlertnm
behrtllen ilkeler
: hazwlanacak




(i) Trafik Yénetimi

Surlarin hemen disindan
gecen i¢c yarl dairesel yola
baglanan Surigi arag trafigini
besleyen ve c¢ofunlukla tek -
yén olan lup sistemieri
onerilmektedir. Mumkuin
oldugunca yol geniglemesi
yaptimayarak; mevcut yollar
kullanilarak Jup ve tek yon
sistemleri fle saglikii ulagim
saglanacaktlr Bu yéntemle
sur boyunca devam eden
bu - - yo[la kesusen
kavsaklardaki yoguniuk
azalacak ve tarihi kent,
surlar, burglar ve suraltlar
bittiintesecektir. = Tarihi yol
dokusu korunacak, -zorunlu
olmasi .. durumu  diginda
higbir ** “yol - geniglemesi
yaplimayacaktlr

Sungt ne o6zel arag girlsmrn

hareketlerinin®. mumkun
olduglmca kolaylastlrl!mas!
saglanacaktlr o

Yayalandlnlan bu alanlar
. dilkkan sahipleri, ija?etbil
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ve bélge halki igin estetik,
mimari zenginlk ve islevsel

agidan cazibesini
artirabilmek maksadiyla,
gerekli altyapr ve sokak
elemanlar diistintlerek,
araba ve motosikletlerin
yayalandirma alanlarina
girmesinin engellenmesi
ongdriimektedir.  Ancak o
bt‘)!gedeki - kullanimlarin

servis thttyacml kargulamak
icin” servis ‘araglarnnin -giris
¢ikis noktalart . ve saatleri ile
ilgili duzenlemeler vb. diger
gerekli kolaylastinc: tedbirler
alinacaktir.

Yayalandirlan alanlara
yakin noktalarda - otopark
alanlari veya yol kenari park

alanlari saglanmasn yoltar
bzerinde - tanimsiz
gehs.lguzel'“-'.-. . alanlarin

tésl_ma arag

tamamlanmaSI
ongoriimektedir.

(iii) Otoparklar

.
-

Surigi - gevresmde merkez

bélgede, otopark “olmaya-
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musait bos genis alanlarda,
yaya bélgelerine komsu
alanlarda, ana arag trafigi
gluzergahlari (zerinde ve
onlara en yakin noktalarda
kath otoparklar  zemin
Ustinde  iki - kath ve
bodrumda oimak (izere
cepheleri ve yiiksekligi tarihi
ve Kiiltiirel mimari ‘dokuya
uygunolarak - yapiimasi
ongdrllmektedir. - Arag trafik
guzergahlarl uzerinde

yol . kenan " kisa sureh
parkomat 5|stemh otopark
diizenlemesi ‘ile oto” parklar
arasinda  derecelendirme
yapilmas1  ve farkll - fiyat
uygulamast .ile suriginde
kisa sireli parklarin tegvik
edilmesi saglanmahdir:

Bir yangln veya: deprem
anmda‘-. parketm|§ aragiarln

_'t_ plu ta§|m
o _-'kullanmaya

]tnn-r'c -
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: ..yonehk projeler |g|n fA“

(iv) Toplu Tagimacihk

Suriginin ulasilabilirligini
saglayabilmek icin &zel bir
toplu tasimacilik trd
geligtirimelidi,. =~ Bu  da
surdigindaki i¢ yan dairesel
yol ile énerilen glzergahlart
kullanarak = ¢alisan toplu
tagim seklmde olmahdlr Bu
oneri icin . daha . " detayl
galismalar yapiimalidir.

(2) Ekonomik

LIP Kentsel Koruma ile ilgil
uygulama - politikalarinin ve
Onerilerinin  finanse edilmesi  igin
kaynaklarin toplanmasina ve asagida

belirtilen - diger _Bnerilerin
gergeklegtlrllebumesme : olanak
saglamak amacnyla gerekli
onlemienn aI:nmaSI ligilt tum

yasalarln

ozden ‘-.;geglrlimem
icin =m: _f ik ldan
' sag!anma3|

olanakiarln S
gerekmektedlr

uygulanmam

(@) Devlet butgesmden Bolgenen
korunma3| ve. canland;rllmasma
yonehk pl‘Oje - ve. yat|r|mlara
kaynak aynlmasi, - Bolgenin .
Kordnmas! ve canlandir ln‘fésﬁé',
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USAID, islam Kalkinma Bankasi
ve benzeri Uluslararast
Kuruluslardan teknik ve mali
destek saglanmasi
(b) Ozel ~yatnmeilann  Surigine
yatinm yapmak icin ticari, kigitk
dlcekli yerel atdlyeler, turizm v.b.
alanlarda Ozendirilmesi (Bkz. bdl.
8.1 ve ozellikle kisim 8.1.5)
(c) Isyerlerinin - fiziki
aityapllarlmntadllat restorasyon
> -benzeri * midahaleler . ve
wilestirme!erle gehsttnlmeSI -ve
cazibesinin artirimast igin kaynak

yaratllmaSI

(d) Planin  koruma  politkasmnin
uygulanabilmesi igin mal
sahiplerinin kabul ve destegini
sadlayabilecek ~ dzendirici

ekonomik tedbirterin alinmasi;
Mal -sahipleri ve duslk gelirli
kullantcdar .~ - . . gdzéniinde
bu!undurularak borg, kredi, para
verme, mal ve. gellr vergismde vb.
) toleransiar sagianmasl

oku'nun’” agllklagtmllp
|Imesm|n teswk -edilmesi
‘.ekonqm,tk degerlerinin

rmek igin® gerekll
onlemlerln almma3|

(k) Tunzm_ konaklamaya yonehk
teswklerde 60 - yatak knte nin
agaglya” t;:ekulmesn teller

Tuzugu nde butik - oteIIer“ Igln_ 7

b n en az 20 yatak krlter' ilé
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turistik pansiyon igin en az 10
yatak kriterinin esas alinmasi,

() Konaklamaya veya gunl birlik
turlarin  diizentenmesine  katki
koyacak yatinmlar igin Turizm

Tesvik Fonu'ndan
yararlaniimasina olanak
saflanmasi,

(m)“Vergi Muafiyet” uygulamasinin
bslgede  yaygilagtinimasi icin
igyert - sahiplerinin -8zendiriimesi
ve destek[enmeSI

(n) Ozel sektor ve mal sahipleri ile

stratejlk . ortakhklar
olusturulmasmm te§wk edilmesi
(o) Listeli ~ Binalann  korunmasi

onartmma ve kullaniimasinin
saglanmast yonelik  ekonomik
katkl saglanmasi,

{p) Cahsma saatleri ~ diginda
Surigi'nin. canhhgl ve cazibesinin
artinimasi - igin, _eglence
aktwatelermm -dzendirilmesi, _bu
eglence aktawtelenmn turistler icin
konaklama oianak]an ile-. birlikte

1% Bzglin kulturu yansﬂan
turistiere yonelik _ urunlerm(
hedivelik- esya tlcarl

R sanatlarn) = - ve i€
Crora ““faaliyetlerin - (yerel
) R Sl
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mutfak ve geleneksel
kahvehaneler vb.) Turizm Tesvik
Yasas! ile oOzendiriimesi, ve
isletme  vergilerinde  muafiyet
getiriimesi.

(v) Seyyar saticilarin  konumlarina
urun kalitesine ve sagdlik ve hijyen
yapisina standart getirilmesi,

(3) Sosyal ve Kiiltiirel
(a) Surlar  digindayasayan  ve
surlaricinde " mall  olan - mal
sahiplerinin, - - ‘maliarini
geligtirmeleri, . boigeye yatinm
yapmalari  vel/veya ‘bu’ -bolgede
kalmalar igin ézendirici  ve
destekleyici énlemler alinmasi,
(o) Suriginde  yasayan  nifusun
sosyal yapisinin  belirlenmesi
{mal - sahipliliginin, - istihdam
durumlarinin, gelir dagilimiarinin,
egitim durumlannln - ikamet
k0§ullann|n ‘ve - yasadiklari
konutlarm standartlan ile genel
yagam kosull A1 '|:n ' behrlenmes;)

duzeyde cazip hale getmtebllmesn

igin, ‘bir -6ncelik s;rasma _%g”ore':,'
belirenecek mahalle, Lokakve
binalarin . _bir.. /. prégra
'"gergevesmde _asat aff [ olargk

........
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restorasyonlarinin  yapilimasi ve
boigeye gelmelerinin cazip hale
getirilimesi. 63/2007 Konut
Edindirme Yasasi’nin bu
dnlemlere  olanak  verebilecek
bigimde dizenlenmesi

(f) Mal sahibi veya yasal kiract olan
ve - Suriginde yasamini
strdrmeyi tercih eden, ancak
sagliksiz mekanlarda yagayan
nifusa - saghkh yasam
kogullarinin saglanmasi

(g) Mizelerin gehgtmlmea ve
sayllarinin amr:!maS| " sanat
galerilerinin -~ - ve”  kuitdrel
aktivitelerin yer almasina olanak
sadlanmasi/ tegvik edilmesi

(h) Koruma ile yerel iirine ve yerel
mutfaga yonelik- igletmelerin,
Kibris -~ usulli . kahvehanelerin
actimasinin dzendirilmesi

(4) Yasal, idari ve Teknik Orgiitienme

Sungi nin bir -butiin’ olarak korunmasu
iGin wedlllkle 55!89 ~_r'har YaSaSI nda

sorumlu Planlama ‘2 .Makam|
Sehir: Planlama Dairesf (;atESl
altinda;- agagida ad . gecgen
yasalardan cL sofumiu

W
- ——— makamlarin temsﬂcﬂermm#de :

. katilimy == e-,ff
Sehir #in .Duz:anlemeler ;
ma Uau.u
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(iii) Gozden geglnlme5| “gereldi

LESERE Beledlyeiér
Nehur Flinlaa Praiver

Nir}r._.’;h LT LN

Komitesi'nin olusturulmasi
ongoriimektedir.

Gegici bir komite olarak
Snerilmekte olan bu
komitenin, 6.12.3.6 .D (1).{c)
deki adi gegen yasalarda
koruma ve canlandirma
hedefine ters disen velveya
koruma ve canlandirmayl
tesvik etme potansiyeli olan
yasa - bolim/maddelerini
belirlemesi; ve:

= Surigi'nin cazrbesmi ve

rekabet - edebilirligini
artiracak;

= Ekonomik agidan
surdartlebilirligini
saglayacak;

» Kamu - 0Ozel sektdr

yatimmianim kolaylastirack
Icezbedecek _
= Temei . insan_ haklanm
‘saglayacak

yasalar

Yasas, - _K__onu i
Yasasi~,
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a\ A e

P L



Eserler Yasasi, Eski Eserleri
Koruma Fonu Tuzagu,
Tasinmaz Mal Yasasi, Cevre
Yasasl, Calisma ve
Muhaceret Yasas! (bak), Sivil
Savunma Yasasi, Vakiflar
Yasasi, Reklamlar Yasasl,
Vergi Yasasl, Kira Yasasl
gtzden gegirilmelidir.

Aynca  koruma ve
restorasyona - yonelik ingaat
faahyetlennde ozellikli /

kalifiye .~ -~ ‘miteahitlik
hlzmetlenmn sagianmaSI icin
ivedilikle . standartlar

pelirienmelidir. Bu baglamda,
restorasyon ve tamirat ehliyeti
ile ilgiti Eski Eserler Yasasi
altinda hazirlanacak tlzugun
yasallagtirtimasi
dngoralmektedir.

(b) idari ve. Tekmk Orgiitienme

Koruma é‘ - Canlandlrma

ermeye |l|§k|n agagldam
duzen[emeler yapllacaktlr )

TG Marti v
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(i) Kurumlar  arasi Surigi
Teknik Komitesi

Lefkosa  Surigi |zleme,
Koordinasyon Ve
Yénlendirme Kurulu altinda
Sehir Planlama Dairesi, Eski
Eserler ve Miizeler Dairesi,
Turizm Planlama Dairesi ve
Lefkosa Turk Belediyesi
arasinda Surigi Ortak Teknik
Komite = -~ - . olusturulmam
yetkllendmlmesu ve - tm
gehsmelenn Kurum!araram bu
komitede . “gérigllerek
sonur;landlrilmam

Ongoriimektedir.

(i) Lefkoga Suri¢ci Koruma
Yatinm Ortakhgi

Koruma ...  Alanlarinin
canlandirilabilmesi amaciyla
merkezi ve yérel ydnetimlerin
idari ve teknik orgitienmesine

diizenlemelerin . yaplimasi

dngdrilmektedir.
(c)idari Tedbirler
o ﬂ) Sung’n - hedet ; faéhyetlerle

$ T igiliig koParnda gerékitt e

Schir #inlama Lialres,
Rirlegik K uen? Qq.,,_u—,;h‘«
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hizmet bilgi ve becerisinin
kazandirilabilmesi igin, halen
bolgede galisan  insanlar
tedirgin edilmeden ve onlara
oncelik verilerek  kisa sureli
mesleki editimler ve sertifika
programlar diizenlenmesi ve
bu  egitimden  gegenlere
istihdamda éncelik verilmesi,

(i} Vizyona uygun olmayan
sagltksiz  iggi . yati . evi,
pansiyon ve ikamet yerlerlnm
surlar_digina’ aktariimasi igin
idari tedbir almmasu ve izinsiz
olanlarin ok kisa bir siirede
kapatiimas),

(|||) Surlardiginda yasayan ve
suricinde mal -olan mal
sahiplerinin, . mallarini
gelistirmeleri  ve  bdlgeye
yatirim yapma[ari icin
Ozendirici  ve  destekleyici
onlemler: : ailnma5| - Konut
Edlndlrme Yasam nm - bu

6.12.4 . DOku Bﬁtﬁnlﬁi'i} olan Mahalleler ve Eski K6y Me

mahalielerin korunma31 ;famaCI lle
baslatllan bu Qallsmalar kapsammda
Koskluglftllk Caglayan, Mahallelerinin:ve - -
Belediye Evlerinin " doku koruma smlrlan

T ﬂe-*dokuyu ‘meydafia” getlren ozgun

b ozellikiéri-* belirlenerek byt bl
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yapilacak yeni binalar ve geligmelerle
ilgili dlizenlemeler getirilmigtir.

Ozgin  dzelliklerinin - korunmasi  ve
geligtiriimesi  ile  iligili  uygulama
kararlarinin belirienebilmesi igin plan
dénemi icindeki ve sonraki agamalarda
detay planlar hazirlanacak bu gibi
mahalle ve alanlarda aynntih planlar
hazirlanincaya kadar gececek slrede
uygulanacak - geligme . politikalar ve
énlemler . 6.3 ve 6.13 Dbdliminde
verilmektedir.

Asadida belilenen hedef, ilkeler ve
politikalar Raporun 5.12 - bdlimtin de
belirtilen sonraki agsamada yapilacaklar
kapsamindaki - calismalara ve &ncelikli
alan plantarin  hazirflanmasina 1g1K
tutacaktir.

6.12.4.1B Ana Konular ve Sorunlar
4} Kﬁskﬁgiftlik

Koskldgiftiik. . mahallesi -~ - bazi

kIS|mIarln|n smlr bo!ges; 4olmasma

uygunsuz ilavelerle
konut d|$l kuIIanimIann
yayﬂmasn sonucu uit
binalarinda kullarny
yeni malzem.e .



(e) Kuflanimi, binalarn plan ve
formlarinin cephe &zelliklerinin
degistiriimesi  ve  dokunun
bozulmasi

(f) Bos parsellerin ¢ép ve moloz
amagch kullaniimasi

(g) Sira  yakin . alanlardaki
bakimsiz binalarda sagliksiz
yasam - kosullarinda yagayan
isci ailelerinin ikamet etmeleri
ve buna bagh olarak nufusun

degisgimi

(h) Merkezi Ig Alanin gellsmeSE
baskisi - . “aktnda .. olmasi
nedeniyle Konut - disi

kullanimlarin ~ konut  alanlari
igerisine yayilmasi

(i) Peyzaj bakimindan
zenglnllgml korunmasi ancak
yeni gelismelerin / binalarin
bulundugu alanlarda  9zgln
peyzajin yok olmas

() Yoguntrafik

(k) - Yayilan -« skon “digi
kulanimlarin; z_elhkler eglence
yerlerlmn olugturdugu ‘otopark
] yetermzhg:

: mlarin olmamasi

'eglence 'yerlerinden

(2)  Gaglayat

sokakiarm 6Iu5m'é13| ve bu alanlann
olumsuz etkilenmesi.

(¢) ‘Gaglayan'in sinir bg
R son yillarda nufygkest
i & K. Tsonucunda S'J' '.
Sehir Flin! Ama Dairey,
Rivlesik Kypol ﬂekrarrrht
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(d) Dokuya uyumlu binalarin biyik
cogunlugunda eskime ve bakimsizlik
olmasi

(e) Eski binalardaki yeni uygunsuz
malzeme kullaniimasi ve buniarin
dokuya uyumsuziugu

(f) Bos binalann yikiimaya terk edilmesi

Q) Bahce duvariarinin bir gogunun
bakimsiz veya yikimig olmas! ve
bahgelerin bakimsiz olmasi

(h) . Dokuya uygun olmayan yeni binalarin
yapiimis olmasi

() GCevrenin temiz olmamas|

() Kaldinm olmamasi

(3) Belediye evleri

Belediye evleri yonune dogru gehrin
gelismesi ve Terminal alaninin bu
bdlgede yer almasi - sonucunda
oiugan yenl ticaret merkezl aiam bu
) bolgesme s baskl
olug.turmaktadw _Merkeze gok yakln

, ,ag|smdan cazip

baklmS|z : ve
_ ylpranmls olmas:
(h)- ‘Altyapinin: eskimig olmasi.

6.12.4.1C Vizyon &ﬁ e j._,_.ijf*
 Lefkosa  blitinonde- r’

" buitnag; . -geleneksel
t

ypiue FlEniamd Draires
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ogelerinin ve dokunun fim ayrintilanyla
korundugu, ¢addas yasam kosullarina
yanit veren, fiziksel sosyal ve ekonomik
acidan saglikh, yasanabilir, dokusal ve
yasamsal kimligini slrdiren koruma
bélgelerinin olusmasi.

6.12.4.1D Ana Hedefler

(1) Listeli Binalarin Korunmasi: Doku
ButtnlOgu olan Mahallelerde
bulunan  ve  yapildiktan dénemin
olaganst mimari  ozelliklerine
sahip _listelenmis = tek binalarinin
korunmasi N

(2) Listeli = - Binalarn ~ Korunma
Smirlan ve Doku Biitiinliigiiniin
Korunmasi:  Milkiyet  deseni,
ulagim dolagim ozellikleri, doluluk
bosluk, - peyzaj - ozellikleri, bina
kitlesi, mimari tarzi, ylkseklik,
cephe, - ¢cati . Brilsd, malzeme ve
benzeri szellikler bakimindan 6zgin
doku ‘butunlugunun korunmasi ve

(3)
gevre
ve . yeni
alanlardakl
4
(5) Tr

6.12.4.2 ' Eski Kby Merkezleri
6.12.4.2A AG_ms

P
Bu planiar azarlamncaya kadar gececek
stirede - uygulanacak gell§me politikalari
Ve~ onlemler 8.3 ve’ 6.13 bodlimiinde




tarihi  doku, olgek ve  Kkarakter
korunacaktir.

Surici ile ilgili batin ilkeler eski kOy
merkezleri icin de gegerlidir. Bunlara ek
olarak kendilerine 6zel karakteristik
yapilar ile ¢evresindeki yeni gelismeler
bazi 6zel kurallar gerektirebilir.

Asagidaki 6.12.4.3 bsliminde belirlenen
politikalar;  raporun 5.12 bgluminde
belirtilen ‘sonraki asamada yapilacaklar
kapsamindaki gahsmatara ve oncelikli
alan planlarin hazifanmasina  1sik
tutacaktir.

6.12.4.2B Ana Konular ve Soruniar

(1) Eski koyigleri genel aniamda
kiiltirel, mimari, sosyal, fiziksel,
gkonomik, ve benzeri yonlerden
eskime, bozulma ve giderek yok
olma siireci yaganmasi.

(2) Eski: . binalarin saghk ~ (hijyen)
kosullanna . uygun - olmamasi,
¢agdas yagama cevap verememesi;

(3) Yaplsal “konfor .-durumiari
baklmmdan sorunlarl olan binalarin
ylkltma51 Ve yemlenmesn egiliminin

7_o|maS|

(8) .0 Ve
zeng|nl[g| ile
bilinginin
'l-':'y'e'tér'li L kaynagm

(9) Koruma -_|gi'n"

olmamasi;

6.12.4.2C Vizyon

Lefkoga  bltinionde ‘surlar  disinda
bulunan kéy iglerindeki /gelenekse!
6zgin mimari &gelerinin ve /dokularnin
...tum-—aynnhlarlyla ko @’L},‘ gagda_
yasam kogultafina yanit véten, fizi i
yehir Flantama Dsirrs. . d

Hirlewik K nral Sakreeerii,
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|
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sosyal ve ekonomik agidan saglikl,
yasanabilir, dokusal ve yasamsal
kimiigini sOrdiren canh kdyigi alanlarinin
olusmasi.

6.12.4.2D Ana Hedefler

(1) Doku Biitiinliigiiniin Korunmasi
Planlama Alaninda, yapilasma
tarzlari ve yerel 6zgin 6zellikleri ile
butinlige sahip eski yerlesim
alanlarinin dzgun yapilagma
dzelliklerinin ve doku batinlGginin

~ korunmasl, o

(2) Yeni  Geligmelerin. Uyumlu
Katilimi:- Yeni  geligmelerin bu
dokuya uyumlastirilmas), gevre
kalitesinin iyilestirimesi ve yeni
gelismelerinde  bu  alanlardaki
yapllasma tarzi ile  uyumlu
birlikteliginin saglanmasi _

(3) Cevre ve  Mekan Kalitesinin
Geligtirilmesi - ve

_ Sa@llkléstirllmam

(4) Trafik, ~Ulagim _ve Dolagimin
lv"es_tlr,llmes_l

6.12.4.3 Doku Butuniugune Sahlp Mahalle ve Eski Koy
igleriyle ilgili Politikalar ve Onlemler

6.12.4.3A Tarlh gegmlgm belgelenmem

| “bu- " degerlerin
7 nehk gerekll Qallgmalarm

olusturan  bitan" eiémanlarl i “birlikte
belirlénip ortaya g|kar|lmasm| hedeﬂeyen
aragtrmalarin tamamlanmasi;

Bu  aragtirmalarda = belirler® {'@v&\
belilenecek *~ olan /_g
.degerlerine .gbre . sinifl ntbr}l
! korunaralg g@llg.tllmesr*!
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zarar gbrmelerini Onleyici acil yasal
tedbirlerin alinmasi dngorulmektedir.

6.12.4.3B Koruma, canlandirma ve
safjliklagtirma

Etkili wve gergekgi bir  koruma,
canlandirma ve sagliklagtirma
programinin yUriitilebilmesi igin fiziksel
karar ve onlemlerin uygulanmasina
yonelik olarak yasal, ekonomik, idari ve
teknik érgiitienme gereklidir.

(1) Fiziki ve Mekansal Cevre
(a) Doku Bitiinliigli  olan

Mahalleler
(i) Gene! olarak bu gibi
bélgelerdeki ana

kullamimin konut olmasi,
ancak ~ Merkezi is
Alaninda . bulunan
manhallerde, - dzgin ~doku
butunlugi‘mu ve - mimari

(i) ;

(iv)

__ozetllklerm korunmas1
(v) Ozgin dokusu lgenslnde
yapilacak ~ - yeni
_ gellgmelerm meveuyt- gaku""";-«\
- ile uyum iginde glfqé& jein’ .
e 'ydksekllk, : kut}é, s ;Iolul,




{vi)

bosluk crantan, peyzaj ve
benzeri konularinda o¢zel
kurallar uygutanmasi ve
mimari, kdltdrel gevreye
uyumlu  bir  bigimde
geligmesinin sagianmas!.
Ozgiin peyzaj olugturan
mevcut adaglar, yesil ve
aclk alanlar korunmasi ve
geligtiriimesi, gerekli
bakim, onarim ve gevre
dizenlemesi
caligmalarinin  yapilimasi
ve . -yesil alanlarin
artirilmasi.

(a) Eski Kéy Merkezleri

(i)

(ii)

(if)

(iv) -

V)

Ana kullanmin konut
olmasi, ticari geligmelerin
sinicli  tutularak - meveut
kdy .. merkezl_erindeki
dikkan - ve = - ilgili
faahyetlerln peklstlnlerek
uygulanmam
Kulturel _mimari ve. tanh:
' 'egeril oian

olarak
yayalan_ Irma - pro;elermen
yapzlmasn

Eski ~kéy “dokusu .
|t;er|smde yapllacak yem‘

gelismelerin 62glin-- doku
ile uyum |g|nde olmasn |g,|n




bogluk oranlari, peyzaj
ve benzeri konularinda
6zel kurallar uygulanmasi.
(vi) Mevcut agaclar, yesil ve
acik alanlarin korunmasi
ve gelistirilmesi, gerekli
bhakim, onparim ve gevre

dizenlemesi
galigmalarimin  yaptimast
ve yesil alanlarin
artinimasi. _

(vii) Eski ~.yerlesimle  yeni
gelismeler .. arasina
"tampon . bdlgeler"
yaratiimast.

{viii) KOy iglerinin parsel kalite
ve kentsel donanim
degerini korumak igin 8zel
bina ve arazi kullanim
kurallari uygulanmasi.

(ix) Eski kby merkezlerinde
yer alacak ofis geltsmeien
gevrede bulunan  eski
yapllarla karakter ve Olgek
uyumlu
o[ma3| ongorulmektedlr

(2) - Ekonomlk

- yapiimast
gereklldlr
(3) Yasal
Doku Butunlugu olan’ mahalleler ve
eski - kdy ~merkezlerinin - korunmasr
ve ayni zamanda da -etKili bir
e gellg.me denetlmlnm saglanabllmem
J icin- -~ gneveut yasalar

wehir BlEalama Dairew,
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gegirilerek gelistiritecek ve
yonlendirici  gerekli  kilavuzlar
hazirlanacaktir.(Bkz. 8.2, 8.3, 8.4).

(4) Idari ve teknik drgiitlenme

Doku Butanligh olan mahalleler ve
eski kdy merkezlerinin korunmasi
ve ayni zamanda da etkili bir
gelisme denetiminin saglanabilmesi
icin esnek ve uygun idari
mekanizma ve bu konuda deneyimli
profesyone! elemanlardan olugan
bir - orgUtienme . dngdriimektedir
(Bkz. 6.12.3.6B(4)(b))

6.12.5 Sokak Dokusu, Cevre ve Uyum

Bu planda korunmasi ongoriilen Suriginde, eski koy
merkezierinde ve doku biitlinliigii olan mahalle ve
alantarindaki biitiin yeni gellgmeler yakin cevresindeki
miilkiyet deseni, ulagim dolagim &zellikleri, doluluk bosluk,
peyzaj ozellikleri, bina kiitlesi,. mimari tarzi, yuksekhk
cephe, ¢ati ortiisi, malzeme ve benzeri ézellikler ile uyum
icinde olmalldlr

Butin - yem : gehgmelerde yenlleme ve restorasyon
gallsmaiarmda ‘zelikle bunlarin g.eklllen hammlen ‘bina ve kat
yuksekllkler'“ aglkliklarm _oranian gati geklilen ve maIzeme31

¢ ' i, renkleri;: ahsap ve demir

Ozeillkle genis kapsamll geilgme ve rehabllitasyon prolelerlnm
oldugu - konut - bolgelennde ortak. - _televizyon --antenleri
kullamlmaltdlr Sokak aydmlatmalan ve kent mobllyalarmm
tasarlml igin ozel gayret gostermek gerekmektedlr Biit(in
yeni gelismelerle ilgili mimarlar. tarafindan tasarim standard:m
yiksek tutuimasi gerekmektedlr
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Binalardaki uygunsuz her torli flave ve eklerin kaldirimasi
velveya dézgin yapisina uygun  hale  getirilmesi
ongorilmektedir.

6.12.6 Uygulama

Kentsel koruma politika ve onerilerinin bagariyla yapilabilmesi
uygulamanin gerektirdigi yaygin yapisal diizenlemelerle,
uygulanabilir ekonomik kurallarla ve iyi bir denetim ve
yaptirim sistemiyle mamkUndur.

Kentsel Koruma kisminin degisik bélimlerinde belirtildigi
tzere;

A. Ekonomik kararlar, - mevcut ve gelebilecek parasal
kaynaklar uzun vadede koruma alanlarina dénigimu
canlandirmayt sajlayacak sekilde, korumanin
uygulanabilmesi ve  gegerliligini sUrdirebiimesi  igin
diizenlenmeli ve bu baglamda yatinmlar yaptimahdir.
Ozel sektorin yatmmlanni destekleme ydnlendirme ve
piyasay: tegvik etme ile yatnm ortamini iyilestirme
sa@lanmalidir. ' _

B. Koruma ve canlandima politikalarinin  uygulanabilmesi
igin* gerekli yasal diizenlemelerin yapilmasi, koruma
bilincinin - gelistiriimesi ve "uygulanabilir. dnlemlerin
alinmasi gereklidir, o o

C. Suricini ‘uluslararasi dizeyde bir tarihi ve ‘kiltiirel: simge

haline *: getirebilmek . i¢in * “sinirl yerel. kaynaklar; . iigili

ulusiararasi_kurumlarin’ parasal destedini - saglamak
maksadiyla projeler hazirlanmasinda kullaniimalidir.

ve - restorasyonlarda
i tasanm kilavuzlari ¢ikanlimasi,
1. ‘dogru. . yonlendirilmesi “icin. bu
okak 'cephelerinin -kullanilmasi,

okak:: " “cephelerinin_ ' de

3.20 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.1 Mevcut Durum” maddesi tamamen kaldinhr ve yerine asagidaki yeni “6.13.1
Mevcut Durum” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.1 Mevcut Durum

Plan Alaninda yogunluk denetimi, yapi-arsa oraniannin denet-imi

aracihgi ile yapimaktadir. 2.20/1 yapi-arsa orani ile yol enighiging ..
bagh olarak 55 derecelik agl ile belirlenen, en fazla 1270fan bina . "
katsayisi ve en fazla % 50 bina taban alani uygulamaSI,_f"s{Q?i__ﬁ.fSQ_— 49

yildir Plan Alaninda gecerli olap-geaslkurallardir. Bu go&éﬁ sak:

pe

arsa orani uygulamasinin sohucu olarak,s.acta‘!{.‘alanlarmi( @
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ozel alanlarin mahremiyetinin kayboldugu, yuksek binalarla alcak
binalarin karmasik clarak bir arada bulundugu, siradan, kimliksiz, ait
olma duygusu vermekten uzak kcnut alanlan olusmustur. Genel
otarak, konut gelismesi, yasanabilir kosullar ve uygun konut gevresi
pahasina, cok ¢esitli bina tipleri ve farkly konut ebatlari le, kontrolsuz
ve gelisigzel bir bicimde gergeklesmektedir.

Eski koy iclerini kaplayan alanlarda ise,

a) Bina kat sayisinin Iki kat oldugu durumlarda, tabanda arsanin %60
kullanilarak, toplamda arsa alanimin 1.20 ‘si kadar alani olan, yol
sinrinin timine, yan sinir boylarinin %60"'na  oturtularak bina
inga edilmektedir.

b) Bina kat sayisinin ii¢ kat oldugu durumlarda ise, tabanda arsa
alaninin %60 kullanilarak, toplamda arsa alaninin 1.80'ni kadar
alani olan ve arsanin tum siurlarindan 1.50 m geride olacak
sekilde bina insa edilmekiedir.

¢) Bina kat sayisinin (¢ kattan fazla oldugu durumlarda ise, ayrik
nizam kurallar uygulanmaktadir.

Tarihi Sur iginde, yuksekligin, arsanin cephe aldigi yol genigliginin 1.50
katl olacak sekilde belirlendigi, bir cok yerde 4-6 kata kadar binalarin
ylikseimesine olanak veren, binalarin tabanda arsanin %100'e kadar
kullanilabildigi ve uzun yillar gegerli olan uygulama, tarihi ve mimari
degere sahip kentsel cevreye zarar vermis, giderek bir gok yerde doku
kaybolmustur. Bu planin surlar igi ile ilgili bir gok politika ve uygulama
kararlarina dayall olarak mevzuatta ve uygulamada getirilen
degisiklikler ve duzenlemeler tarihi cevreye zarar veren kurallarin
etkisini azaltmistir. (Bkz. bél. 6.12.1)

Kentsel yayilmanin, Ulkedeki kisith mevcut su  kaynaklarinin
taglyabilecedinden fazla olmasinin  6nlenebilmesi amaci ile,
yasallasmamis olmasina kargin, bu Planin genel stratejisi uyarinca
gnerilen imar gelisme sinin dikkate alinarak, Lefkosa Gonyeli ve
Hamitkéy'd kapsayan alanda 1989 yilinda Blytk Lefkosa Su Sinirl
ilan edilmistir. Bu sinir disinda kalan alanlarda son 11 yildir higbir
gelismeye izin verilmemektedir. Uygulama etkili olmus ve planin
toparlama stratejisine uygun olarak tarimsal alanfara dogru yayiimanin
oniane gegilmistir, *

3.21 Bagkent Lefkoga imar Planr’nin Birlegik Kuru! tarafmdan onaylanmis metninde
“6.13.4.1 Oneri denetim sistemi” maddesi’nin “e”, fikrasi tamamen kaldirnihr ve
yerine agagidaki yeni “6.13.4.1 Oneri denetim sisteml” maddesi’nin “e” fikrasi

konmak sureti ile degistirilir.

“(e) Doku butunlogii  olan  alanlarda,  karakteri  olugturan,  ve
6.12.4.3B(1)(a)'da belirtilen karakter Ozellikleri uyumlu bir kat sayisi,
yuksekligi ve taban alani uygulanacaktir. Bu alanlarda koruma ve
uyumlastirma konulari 6nemli oldudundan, planlama onayinda dzel
karakter analizi, degerlendirmeler ve ilgili diger kurumlarla gorug; aligverigi
yapiimasina dayall mizakerici ve esnek bir uygulama esastir.”

3.22 Bagkent Lefkoga imar Plani’nin BJrle_g__k Kurul tarafindan onaylanmls metninde
“6.13.4.1 Oneri denetim sistemi” maddeS| nin ¢ g” flkra5| tarmamen kaldinlinye yerine
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asagidaki yeni “6.13.4.1 Oneri denetim sistemi” maddesi’'nin *g” fikrasi konmak
sureti ile degistirilir.

“(g) Maksimum vyapi-arsa oram ve/veya kcnut yogunluguna sahip bzel
bélgeter belirlenmesi ve "Devredilebitir Gelisme Haklan” (DGH)' ile ilgili
yasanin ¢ikarilarak 6zel ayricaliklarin sadlanmasi tarihi sur ici ve doku
butinligl ofan bélgelerdeki koruma konuiarindan kaynaklanan olasi
uyusmazliklarin giderilmesini ve esnek, muzakereci bir sistemin etkili
olabilmesini kolaylastiracaktir.”

3.23 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“8.13.4.2.1a Tanmsal gelisme alanlan” maddesi tamamen kaldinhr ve yerine

agagidaki yeni “6.13.4.2.1a Tarimsal gelisme alanlan” maddesi konmak sureti ile
degigtirilir.

“6.13.4.2.1a Tarnmsal geligme alanlar:

Tarimsal gelisme alanlar "imar Gelisme Sinini" ile "Imar Plani
S arasinda kalan alani  kapsar. Tanmsal Gelisme
Alanlarinda, tanmsal amacl boimeler de minimum parsel
bliyiklugl en az 8 donum olacaktir. "Gelisme Planinda” belirtiten
bu alanda yapilabilecek gelismelere 0.03/1 yapi-arsa orani ve en
fazla 2 kat ylkseklik uygulanir. Ancak séz konusu alanda 12
Kasim 1999 Emirnamesinin yururluge girdidi tarihten once
aclimis arsalarda yapi arsa orani en fazla 0.60/1, taban alan
orani en fazla %40 ve bina kat sayist en fazla 2 kat olmasi kosulu
ile konut amacl gelismeler yine bu alanda yapilabilecek dugun
salonu, aqua park ve benzeri eglence dinlence amagl geligmeler
0.05/1 yapi-arsa orani ve en fazla 2 kat ylkseklik, Kampus
sekiindeki Universiteler ise yapi arsa orani en fazla 0.80/1 taban
alani orani en fazla %30 olmasi kosulu ile yapilabilecektir.
Kampls sekiindeki tniversitelerin kat yuksekligi yerlesimin yer
aldigi boélgenin  karakterine ve dider kullanimiara verilen
yiikseklikler goz o6nine alinarak, gereksinime gore planlama
onayl agamasinda behrlenecektlr Buna ek olarak Tarlmsal

guvenlljbaglantu saglayan,e arazilerde!’ 191

kilometre - olan, ‘yaratacagdi trafik mlktanna bagll o!arak-Ulkesel
Cevre yoluna ‘trafik ve-yol guvenllgl aglsmdan guven'l
baglanti saglayabilecek konui olan," arazi buyukiigl
10 hektar olan .en‘az- 50000 metre kare (glda konfe

you
(AVM) amdgla gehsmeler Toplam Yap| Arsa Oram en fazla
0.80/1, maksimum taban Alan Orani 0.40/1, ve katsayt en faz!a 3
kat olmaS|_ko$ulu ile yapilabilecektir.”

3.24 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kuru! tarafindan onaylanm|§ metninde
“6.13.4.2.1b Eglence Yerleri Bélgesi” maddesi tamamen kaldinhr ve-yel ag:dakl
yeni “6.13.4.2.1b Eglence YerlarnBtﬂg@s&” maddesi konmak su t"c! i




“6.13.4.2.1b Eglence Yerleri Bélgesi

29.11.2005 tarihli Resmi gazetenin, Ek: lll, sayi207, AE704
altinda yayinlanan 2005 Baskent Lefkosa Imar Plani Degigikligi
yirarluge girdigi tarihten once Tarmsal Gelisme alan icerisine
yapitan gece klipleri ile 4 numarail Gelisme plani haritasinda
gosterilen gece Kkluplerine yonelik “Eglence yerleri boélgesinde”
0.10/1 yap! arsa orani ve en fazla 2 kat yukseklik uygulanir.”

3.25 Baskent Lefkosa imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.1¢ Oto Galeri Bélgesi” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine agagidaki yeni
“6.13.4.2.1c Oto Galeri Bdlgesi” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.1c Oto Galeri Bodlgesi

Gelisme plani (Harita No: 4) haritas! ve Yapi Arsa Orani (Harita
No:6) Yogdunluk Kat Sayisi haritasinda gosterilen "Otogaleri
bélgesinde” Taban Alani Orant en fazla 0.30/1, toplam yap! arsa
oranl 0.30/1 ve kat ylkseklik en fazla 2 kat olarak uygulanir.
Bolgede galeri amagh agilacak parseilerde arsa bytkluga en
az 2000 metre kare olacaktir.”

3.26 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.1. Oncelikli Gelisme Alanlan (OGA) igerisindeki Konut Alanian”
maddesi tamamen kaldinlir ve yerine asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1, Oncelikli
Geligme Alanlari (OGA) igerisindeki Konut Alanlar” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“6.13.4.2.21.1. Oncelikli Gelisme Alanlant (OGA) ligerisindeki Konut
Alanlari

Bu alanlar gelismelerin 6zendirilecedi alanlardir. Yapilagma
Karakter bélgelerinin &zelliklerine goére belirlemis yapi arsa
dilimleri olmak Ozere, Kentsel Ana Yerlesim alaninin OGA
bolgelerinde karakter bolgelerinin her biri igin ayri belirlenmis
ve 6 numarall Yapl Arsa Orani Haritasinda gdsterilen yapi
arsa orani dilimi gecerli olmak zere tim OGA'daki 0. 80/1 ile
1.60/1, arasinda degisen yap! arsa orani, 2 ile 5 kat arasinda
deglsen bina kat sayis! uygulanacaktir.

Kentsel Ana Yerlesim alaninda Tarihi Surlarigi, Eski kdyigleri,
doku butinlugu olan alanlar harig, her karakter bolgesi igin
belirlenen ve 6 numarall Yapli Arsa Oranlar haritasinda
gosterilen nufus ve konut yodunluklar esas olmak Uzere,
OGA'da eski gelisme bélgesi ile yeni gelisme bolgesmdeki
gelismeler icin net net nifus 300-466 kisi’lha, ‘ile - 86-133
hane/ha degisen orta yogunluk ve merkezdeki konut
alanlarinda net-net 399-532 kisi/ha, 114-132 hanefa yuksek
yogdunluk uygulanacaktir.

Konut yogdunluklar ve yapi-arsa oranlari, OGAnIn  dig
bolgelerinden kent merkezine yaklagtikga asamall olarak
artmaktadir. Kentsel Ana Yerlesim alaninda en yuksek“-
yogunlukiar, yapilasmasi. %70 ve Uzerinde bir anda
famamlanmig ve gogunluk!ada?arakten bigimlenmig én]arda
dngoriimastar. Ancak' afeger bafﬂf‘nmdan rlsk {4 ;y,a
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bicimlenmis  karakterler bakimindan  kerunmaya deger
homojen doku butanlug olan alanlarin Fulundugu bu merkezi
bélgelerde, doku bltinlugd olan alanfar ile tarihi sur iginde
kendi  Karakterlerini  belirleyen  yapi  arsa  oranlan
uygulanacaktir.

Eski koy yerlesmeleri merkezierinde gelismeler, her Kéyiginin
kendi karakterini belifleyen (yapi-arsa oranlaryna gore
uygulanacakfir. (Bkz. Bol 6.13.4.2.2.1.11) Bu bolgelerde bina
kat sayis! 2 olacaktir.

Cevre Yerlesimlerden Alaykdy ve Haspolat'ta benzer
yaklasimla OGA’larda kendi iginde dig bolgelere gére daha
yliksek, ancak 200-266 kigi/ha ile 57-76 hane/ha karsilik gelen
orta yogunluk dilimi ve 0.80/1 yapi arsa orani uygulanacaktir.

Kanlikdy Yerlesme Oncelikli Geligme Bélgesinde, en az 1
dénumlik parsel igerisinde gergeklestirilecek gelismeler igin
0.60/1 yap! arsa orani uygulanacaktr.

G.G.A ve O.G.A arasindaki yapl-arsa orani ve konut
yogunlugundaki farkhiliklar, Imar Plani stratejisine uygun
olarak, yapilacak geligmeler agisindan ozendirici veya
caydirici rol oynayacak sekilde esnek, miizakereci ve
katilime1 bir yaklagimla uygulanacaktir.

Bu genis alan iginde, kullanilabilcek yapi-arsa oran ve konut
yodunluguna baglh olarak, gok gesitli konut tiplerinin ortaya
gikmas! beklenmektedir. Ayni bdlge icerisinde belirlenmig
konut yoduniugu standardi ve sosyal tercihlere ve piyasadaki
talebe gore cesitlilik olacaktir.

Ayni yapi-arsa orani kullanitdijinda, stzkonusu bu alanin dig
kisimlarinda disik yodunlukta, daha biyuk, genis konut
tirleri ortaya ¢ikarken, kent merkezine yakin alanlarda da
yiksek yogunluklu ama daha kiguk konut tipleri olabilecektir.

Mamkin oldugu yerlerde, trafik sorununu azaltmak ve trafik
guriitistt ve kirliliginden etkilenecek Kisi sayisini en az
duzeyde tutmak amaci ile ana dagitici yollar tzerinde ylksek
yogunluklardan kaginilacaktir.

Séz konusu alan icerisinde yer alan yapilagma karakter
bélgeleri;

Merkezi Konut Bolgesi
Eski Geligme Bolgesi
Koyici Cevresi Eski Gelisme Bolgesi

Yeni Gelisme Bolgesi

Sosyal Konut Bolgesi

Doktor Kiigilk Anitt On Gorintim Bolges
Kirsal Yerlesme Oncelikli Gelisme Boigesi
Eski Koyicleri

Tarihi Surlarigi®>+ -~ =




3.27 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“§.13.4.2.2.1.1a Merkezi Konut Bolgesi” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine
asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1a Merkezi Konut Bélgesi” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“ 6.13.4.2.2.1.1a Merkezi Konut Bélgesi

Bélgeye iliskin yapr arsa oranlari 1.60/1 ve buna bagll hektara
diisen net net nufus yoduniuklari ise 399-532 kisi/hektar
olarak degismekte olup konut alanlarinda en fazla taban alani
orani %50, en fazla yapi arsa orani 1.60/1, buna bagl net net
nufus yodunlugu en fazla 532 Kisithektar en fazla kat adedi
ise 5 kat olarak uygulanacaktir.”

3.28 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.1.1b Merkezi Konut Alani Doku Koruma ve Uyumiastirma” maddesi
tamamen kaldirihir ve yerine asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1b Merkezi Konut Alani
Doku Koruma ve Uyumlagtirma” maddesi konmak sureti ile degigtirilir,

Soz konusu alan, Lefkosa’min Surlar diginda kurulan ilk
mahallelerden olan, yogun olarak 1930%u vyillarin ve daha
sonraki dénemlerdeki ozgin yapilaninin oldugu KosklUgiftlik
Mahallesi, Gaglayan Mahallesi ve Lefkosa Belediye Evleri'nin
yer aldigi Doku ‘Butunlugl olarak Korunacak' Alaniar. Bagkent
Lefkosa imar Plan'inin Yapi arsa orani, yogunluk, kat sayisi
haritasinda gosterilen kisimlarini kapsamaktadir.

Doku . Biitiinliigiine = Sahip. Kogkligiftik ve Gaglayan
Mahalleri:

Mimafi *Degerlendirmeye Giren Mevcut Binalann
Koruma ve Geligtirme Kararlari:

aat”ve- fiziki_gelism
~ “Antllar. . Yoksel

nulmalidir,

Bu boigede  yapila

su

an_calismalar. 1/1000
a’ “Mimari-’ lehdirme

Binalar, Il Derece Mimari: Degeri - Olan
lar, il.”Derece Gevresel Degeri Olan Binalar ve 1V.
Derece Doku Tamamlayici Binalar olmak ‘Uzere 4 ayri
sinifta degerlendiriimiglerdir.

Mimari  defjerlendirmede.  belirlenen  siniflama.  ile

koruma'ya  yonelik -olarak belilenmis  yapitabiteel

gelismelerin nitelik ve kapsami arasind: Ao orantit-

bir iligki b'uitmnééHadw. Buna gore_, @‘r;ah_n “mimyA
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degeri arttikga binaya yapilabilecek mudahalelerin daha
kisith ve sinrlk olmasi, mimari deder azaldikga
gelismelerin  daha esnek kurallarla  yapilabilmesi
ongoriimektedir.

I. Derece Listeli Anitsal ve Olaganiistii Mimari
Degeri olan Binalar; Aynen korunarak gelistirilecek
yapilar olarak degerlendiriimektedir. Bunlar 6zgin
mimari karakter ve ézellikleri ve Gstiin degere sahip
olmalari nedeniyle gelecek kusaklara aktariimasi
icin; ici ve disi, kitle, ¢at, doseme, doluluk/bosluk
oranlarl, plan semasi, detay, malzeme ve teknigi ile
aynen korunacak yapilardir. Bunlarin “onarimi ve
restorasyonu sirasinda higbir malzeme, detay ve
teknik olarak degisiklik yapilamaz ancak glinimiiz
kosullarina uygun ihtiyaclanin kargilanmastna yonelik
dedisiklikler yukarida belirtilen esastara uygun olarak
yapilabilir.

li. Derece Listeli Mimari Degeri Olan Binalar,
Glnimiz ya$am1nm gerektirdigi' ihtiya¢lar1
saglayacak - sekilde . .ancak ..yapinin kiffesini,
karakterini,. - kat -~ yUksekligini, dis goranoming,
malzeme ve suslemelenm ve 6zgiin plan ozelfiklerini
bozmayacak " smlrh mudahalelerm yapllabllecegl

blna[ardlr Ozgun “yapinin - »restorasyon ilkeleri
dogr ultu sunda&x_kuliammma ‘uygun .. gelistiriimesi

- cagdas - velveya
eme velveya tekmk, kultanilarak

Ozgun blnanln das goru. Ginde, gene[ karaktermde
ve cephe ozellikierinde - degisiklik - yapllmamaS|
kosulu ile i¢ kisminda Sneri kullamnima gore deglslkhk
ve/veya kat “ilavesi. ve arka bahgeye eklem

yapilabilecektir. Plan semasinda, kap
vb. ma'lzeme-.._.degigiklikleri binafy
]
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dzelliklerinin korunmasi dikkate alinarak planlama
onay! agsamasinda degerlendirilecektir.

. Derece Doku Tamamlayici Binalar; Bulunduklari

bolgenin dokusu igerisinde yikseklik ve cephe
dzellikleri bakimindan dokuyu tamamiayan binatarin
araziye oturusu, kUtlesi, dig kontUrleri ile birlikte,
doluluk, bosluk oranlar nedeniyle, korunarak
geligtirimesi 6ngoriimektedir. Bu binalarnn araziye
oturusu, kitlesi, dis kontirleri doluluk/bogluk
oranlarinin korunmasi kosulu ile tasiyici sisteminde;
ic malzemelerinde degisiklik yapilarak, kat ilavesi ve
arka bahgeye ilave yapilabilir.

Bu tlr binalarda uygulanabilecek korunmaya yonelik
yapisal girisimier ve ykm planlama onay
asamasinda bu binalarla ilgili bir geligme onerisi
geldiginde yerinde yapilacak degerlendirmeye gore
belirlenebilecek ve bina ile ilgili yapisal ve niteliksel
verilere gore farklilk gosterebilecektir.

Ay e ——
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Doku Biitiinliigline sahip Koskilgiftlik Mahallesinde Geligmelerle flgiti Uygulama

Kosullan

UYGULAMA KOSULLARI

1- Arazi Buyukligi

2- Peyzaj

3- Bahge Cevrelemesi

4- Ulagim — Dolagim
{Kaldirnm-Otopark)

5- Yapilagma

A- Doluluk/ Bosgluk
(Bina Taban Alani}

B- Onden Cekme
Mesafesi

C- Koseden Cekme
(Koge Parseller

Igin)
D- Bina Katsayisi
E- Bina Yiiksekligi
F- Bina Cephesi

G- Gati Ortiisii

H- Malzeme

GUNEY KUZEY
Ortalama - 890m? Ortalama - 640m? (6900ay?)
(9600ay”)

Parselier ortalamadan daha
Parseller ortalamadan daha diisik bolinemeyecek.
duslUk bdlinemeyecek.

Bolgede tesbit edilen ulu agag, sus bitkileri ve meyve
agaglarindan olusan duzenieme yapimasi ve mevcutlarin
korunmasi.

Demir parmaklik, duvar + demir parmaklik, veya telleme + git
veya sarmagsik, (6zglun bahge gevrelemesine uygun)

Kapali otopark / garaj bina ile b|rl|kte ¢c6zllebilecedi gibi ayn
olarak da yaptlabilecek ve m”ye dahil edilmeyecek. Bu
durumdaki géziimlerde yapilacak kapal otoparklarda her konut
icin 20 m”ye kadar olan kisim alana dahil edilmeyecektir. Ancak
apartman tipi konut gelismeleri bu kapsama girmez.

Konut Alanlarmda taban alan orani en fazla 0.40/1, top!am yapi
arsa orani ise 0.80 /1 ‘olacaktir.- Kogkluglftl:k Mahallesn nde yer
alan - ‘doku’ butunlugune sahlp alanlarda bulunan faal:yet
kor[dorlarmda taban ‘alan orani en m.
orant ise en fazla 1.00/1'e olacaktir! |
taban: alani % 60, a - kadar cikarilabilecektirl
belirlenmis olan ozgun binalardaki yapilasma ortalamasi esas
alinarak belirlenecektir.

Min 4.5m Min 3.30m

8m 5m

Konut bdlgelerinde 2 kat. Faaliyet koridorlarinda topiam yap! arsa
oraninl agsmamak kosulu ile 3 kat'a kadar gikabilir.

Sagak alti esas alinarak yapilacagi parselin bulundugu sokaktaki
siluetine uyulacak ve korunmaya deger 6zglin ve yeni ornek
binalarin mevcut yukseklikieri 6i¢l alinacak. ‘

Max 18m Max 16m

Cati duz veya egimli yapilabilir. E@imli yapilacaksa %35'i
agmayacak.

Bolgede dokuyu: meyclana getlren ozgun malzelmeﬁmfdl@ma_‘
gkllmayacak &€ . :




UYGULAMA KOSULLAR!I GUNEY KUZEY

8- Arazi Kullanim Ana kullamm konuttur. Faaliyet koridoru  Gzerindeki parsellerde
karisik kullarmimy yapilabilir. Konut kullamim olan bolgenin merkezi
is alanina yakinhigi dikkate alinarak, trafigi aksatmayacak ve
konut sakinlerini rahatsiz etmeyecek ofis + sinirh ticaret tlrleri
komsularin onayi olmak kosulu ile zemin katlarda yapitabilir,

Doku Biitiinliigiine sahip Gaglayan Mahallesinde Geligsmelerle ilgili Uygulama
Kosullan

UYGULAMA KOSULLARI
1- Arazi Blytiklugt Ortalama - 760m?

Parseller ortalamadan daha dustk bélunmeyecek.

2- Peyzaj Bolgede tesbit edilen ulu agag, sus bitkileri ve meyve
agaclarindan olusan dlzenleme yapilmasi ve mevcutlarin
korunmasi.

3- Bahcge Demir parmaklik, duvar + demir parmakik ve mevcutlarn

Cevrelemesi korunmasi.
4- Ulagim — Dolagim Kapall otopark / garaj bina 11e birlikte gozulebllecegt gibi ayn

(Kaldinm - Otopark) olarak da yaplilabilecek ve m®ye dahil ediimeyecek.

Bu . durumdaki gozumlerde yapllacak kapall ‘otoparklarda her
konut icin 20, m? ‘ye kadar olan kisim alana_dahil edllmeyecektlr
Ancak apartman tipi’ ‘Konut. gehgmeien ‘bu kapsama girmez,

5- Yapilagma

A- Doluluk/ Bogluk |
{Bina Taban Alani)

i{;\dar glkarlla'blhri

B- Onden Gekme Min. 4.5m
Mesafesi
C- Koseden Min. 6.0m

Gekme (Kose
Parseller igin)

D- Bina Katsayisi 2 kat

E- Bina Yuksekligi Sacak alti- ‘esas alinarak yapilacagi parselin bulundugu sokak
silietine uyulacak ve korunmaya deger 6zgun ve yeni drnek
binalarin mevcut yakseklikleri 6lgl alinacak.

F- Bina Cephesi Max. 16m Max. 16m

G- Gati Ortiisii Cati diuz veya eg@imli yapilabilir. Egimli yap.lllacaksa %35’

agmayacak

P P
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UYGULAMA KOSULLARI

H- Malzeme Bolgede dokuyu meydana getiren dzgun malzemenin disina
cikilmayacak.

6- Arazi Kullanim Ana kullamim konuttur. Konut kultanim olan bélgenin merkezi is
alanina yakinligi dikkate alinarak, trafi§i aksatmayacak ve konut
sakinlerini rahatsiz etmeyecek ofis + sinirl ticaret tarleri
komsularin onayi olmak kosulu ile zemin katlarda yapilabilir.

Doku Biitinliigiine sahip Lefkosa Belediye Evleri Mahallesinde Gelismelerle Iigili
Uygulama Kosullar

UYGULAMA KOSULLAR!

1- Arazi Biiyiikliigii Ortalama — 200m?

Parseller ortalamadan daha disik boltinmeyecek.

2- Peyzaj Bolgede mevcut ajag, sts bitkileri ve meyve agaclarin
korunmasi ve yesil alan olarak belirlenen alanda geligme
ve diizenlemenin yapilmasinin saglanmasi.

3- Bahge Cevrelemesi Orijinal demir parmaklik ve bahge, d__uvarlarmlh _kOrun_maSL
yeni yapilacaklarin bu 6zguin dokuya uygun olmasi

4- Ulagim-Dolasim Kapals otoparklgarajlar sadece bitisik nizam yapilarn- koge
(Kaldinm-Otopark) binalarinda - ve - yan - cephede : yeterli - bogluk ~ olmasi
durumunda ve bina ile uyumlu olacak sekilde yapllmall ve

20 m*ye - kadar olan kisim alana dahit edilmemeli .

5-Yapilagma
A-" Doluluk/ Bosluk /

lutuk/ E Bina orumal dokusunda olan pencere
Bina Taban Alani '

e kaprlar__ tag

yapllmalldlr

B|r parsel |glndek| yapllacak llave sadece zemln kata

erd _ptam 'yapl arsa ‘oran
% 60'a gegemez.

B- Yeni Bm'alé'ra':; ve Mevcut” Lefkosa ‘Belediye :Evleri “Mahallesinde_ yer - alan:
Mevcut Binalara beled|ye “toplu konutlan’ e-‘standart evler Jolarak" amlan

yapllacak ‘ toplu “konut oyijinal - blnalan kesinlikle - ylkuimayacak ve
mudahaleler ekler korunarak gehgtlnleceknr
ve jlaveler

Meveut . binanih. ~ én  cephesine - higbir ~ gekilde  ilave
yapalamaz i!aveler iki tarafi da - bitisik ~ olan - binalarda
sadece arkaya yapllabliecektlr Arkaya yapilacak ilaveler
bitisik - nizami olan yapinin bir yan komsu - hududundan
mmlmum 2. metre. geklhs yapllacak ve dlger yan komgu

16 Mart 2377



D- Bina Katsayisi
E- Bina Yiksekligi

G- Gati Ortiisii

H- Malzeme

6- Arazi Kullanim

asamasinda  vyapllacak ilavelerin  hangi  hududa
oturtulacagina karar verilirken bir yan komsu ilavesi ile sirt
sifa dayandinlarak yapilacak ilave kisimlarin diger yan
komsgu ile arasindaki boslugun 4 metreye cikariimasina
olanak sadlanacaktir. Arkaya ilave yapma sans! olmayan
binalarin yan tarafa ilave yapilmasi konusu planiama onay!
agsamasinda degerlendirilecekiir.

Yapilacak tum yeni ilaveler orijinal yapimin yapildidi
dénemdeki detaylar taklit edilmeden yapiimahdir. Yeni
laveler dokuya ve yapiya uygun olacak ancak yapildigs
dénemi yansitacak ayirt edici ozellik, nitelk ve sekilde
yapilacaktir.

Eger meveut binanin tim bina cephesi genigliginde ilave
yaptimasi durumu s6z konusu olursa bu ilave sadece
zemin katta yapilabilecektir. Ust katta tim cephe
genisliginde ilave yapilamaz.

2 kat

Yeni ilaveler mevcut binalarin sagak alti ve gati yuksekligi
esas alinarak yapilir. Bu binalara yapilacak eklemeler ve
ilavelerdeki catilar mevcut catl yiksekligini agamaz ve
mevcut sagak alti- ytksekligi ile -ayni kotta yapilir. Mevcut
caty egimi korunacak ve ‘yeni yapiacak ilavelerde de ‘ayn
egim kullanilacaktir!

C,atl 6rtiist kirémit olarak yapllacaktir Yapilan ilaveler 2
katlt- oImaS| durumunda g:atilar eglmll ‘ve_ mevclit gatlya
uygin yapllacaktlr Tek katll’ yapilacak, ilavéler.ise diiz ¢at
ve kornisli olarak:yapilacaktir;

Mevcut bma tum dlsk'cephesmde bulunan orulnal tag'duvar

Lefko5a Beledlye Evlerindeki esas kuilanlm konuttur Buna
kar§|n;ikonut kullanlml olan bolgenmf merke2| |§ alanlna

Ancak bu- bolgede yapﬂacak "t m:g érﬁeierde mevcut
6zglin doku korunacaktir.
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3.29 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.211¢c Eski Gelisme Bolgesi” maddesi tamamen kaldinhr. ve yerine
asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1c Eski Gelisme Bdlgesi” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.1¢c Eski Geligme Bolgesi

Bolgeye iliskin yapi arsa oranlart 1.40/1-1.60/1 ve buna bagl
hektara disen net net nifus yodunluklan ise 349-466
kisi’hektar olarak degismekte olup konut alanlarnda en fazla
taban alani orani %50, en fazla yapi arsa orani 1.40/1, buna
bagh net net nifus yodunlugu en fazla 466 kigi/hektar en
fazla kat adedi ise 4 kat olarak uygulanacaktr.”

3.30 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.1.1d Koyigi Cevresi Eski Gelisme Bdlgesi” maddesi tamamen kaldirihir.
ve yerine asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1d Koyici Gevresi Eski Gelisme Bdlgesi”
maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“6.13.4.2.2.1.1d Koyici Gevresi Eski Gelisme Bélgesi

Cevre vyerlesmelerden Alaykéy ve Haspolat'ta yer alan
yapilasma karakter bélgesine iligkin yapt arsa orani 0.80/1 ve
buna bagh hektara diisen net net nifus yogunlugu ise 200-
266 kisithektar olarak degigsmekte olup konut alanlarinda en
fazla taban alan orani %40, toplam yapi arsa orani en fazla
0.80/1, buna bagl net net nifus yoguniugu en fazla 266
Kisi/hektar ve en fazla kat adedi 2 kat olarak uygulanacaktir.”

3.31 Baskent Lefkosa imar Ptan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.1.1e Yeni Gelisme Bolgesi” maddesi tamamen kaldinhr, ve yerine

asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1e Yeni Gelisme Bolgesi” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.
“6.13.4.2.2.1.1e Yeni Geligsme Bolges1
Oncellkh Gehs"'  “Alant

fazla 400 klgllhektar ve ‘en ‘fazla ka “adedi 3 ka olarak
uygulanacaktir. Ancak arazi buyuk!ugu 10, 000m? (izerinde
olan parsellerde toplu ‘konut yapimasi durumunda Kkat
yiksekligi 4 kata kadar artiriabilir.”

3.32 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.1f Sosyal Konut Bolgesi” maddesi tamamen kaldirhr. ve yerine
agsagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1f Sosyal Konut Bolgesi” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.1f Sosyal Konut Bolgesi

Sosyal Konut Bolgesi olarak belirlenen alaniara il

yapi arsa orani 0.80/1-1.00/1 ve buna bagl he

net nufus yo@mﬁuklarl ise 20@—33;} ki
&AL ’
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degismektedir. Scsyal Konut Bélgelerinde konut alani olarak
belirienen boigelerde en fazla taban alani orani %40, en fazla
yap! arsa orani 0.80/1, buna bagh net net nifus yeguniugu
en fazla 266 kisi/hektar ve en fazla kat adedi 2 kat olarak
uygulanacaktir.”

3.33 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.1g Doktor Kiigilk Aniti On Gdriiniim Bdlgesi” maddesi tamamen
kaldirilir. ve yerine asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.1g Doktor Kiigiik Aniti On Gériiniim
Bolgesi” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.1g Doktor Kiigitk Amti On Gériiniim Balgesi

Doktor Kiigitk Ongériiniim Bélgesine iligkin toplam yap! arsa
orani 0.80/1 ve buna.badh hektara disen net net yogunluk
200-266 kisi/hektar olarak degismektedir. Konut alanlarinda
en fazla taban alani orani %40, en fazla yapi arsa orani
0.80/1, buna badli net net nifus yodunlugu en fazla 266
klgllhektar en fazia kat adedi 2 kat ve en fazla yukseklik 7.6
metre olarak uygulanacaktir.”

3.34 Baskent Lefkoga imar Plan’nin Birlesik Kuru! tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.11 Eski Koyigleri” maddesi tamamen kaldirilir. ve yerine agadidaki yeni
“6.13.4.2.2.1.11 Eski Kdyic¢leri” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.1: Eski Koyigleri

(A) Hamltkoy, Ortakoy ve. Haspolat Koy Igi Gelismeleri ile
igili Uygulama Kosgullari

Hamltkoy, _Haspolat,ve_Ortakoyde _yer._aian eskl koy IQI

baklmlndan mevcut koyigi dokusuna,uyum'lu olacaktlr

(B) Gonyeli ve Kanlikéy Koy ii Geligmeleri ile ilgili
Uygulama Kosullari

1- Arazi Biyiikligd  Ortalama’ parsel . bilylkliga 350
Parseller ortalamadan. daha. diistik
bélinmeyecek
Bélmelerde. parsel .cephe genisligi
12 metreden daha dar olmayacak

2- Peyzaj Bélgede mevcut agag,
z € R.TEL
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3- Bahce Cevrelemesi Ozgiin dokuya ait duvar, demir
parmaklik ve  mevcut diger
elemanlar korunacak

4- Ulagim- Dolagim Kapali otopark cephede yeterli
(Kaldirim-Otopark) mesafe olmas! durumunda, bina ile
birlesik  olacak sekilde ve/ veya
binanin devami olarak algilanmasi
saglanacak sekilde
gOziimlenecektir. Bu  durumdaki
goziimlerde ve bitigik nizam evierde
yapilacak kapalr otoparklarda her
konut igin 20 m®ye kadar olan kisim
alana dahil edilmeyecektir. Ancak
apartman tipi konut gelisméleri bu
kapsama girmez.

5- Yapilagsma

A- Doluluk/ Bogluk Yeni gelismeler; mevcut dokudaki
Bina Taban Alami yapiya, doluluk - bosluk oranlarnna
ve genel karakterine uygun olarak

yaptlacak.

Yapt arsa Orani 1.20/1 taban alan
orani‘da’ %60 dir; ancak haritalarda
behrlenen korunacak blna[arda bu
yapl arsa oram_ 1.20M1 ‘taban a!an
orani - ise’ ' %70% - kadar
yapilabilecektir:

B- Yeni Binalarave Yer
Mevcut _Bmalara ilavel
miidahaleler sel
ekler ve ilaveler d

_ {ink ‘nizama da
olat __.verslecektlr “Ancak - koylgl
bolgesmde hig “bir: $ekilde yenl
yapilacak: blnalarln otopark cbzimd
ile” ilgili - kolo zefi,  bir
yapllanmaya glr.;l;l ce tir.
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Buna ek olarak eski kdy iglerinde yapilacak tim geligmeler;
malzeme, renk, ylkseklik, &lgcek, acikliklar, doluluk bosgluk
oranlari, mimari eleman ve benzeri mimari §zellikleri bakimindan
mevceut koyici dokusuna uyumiu olacaktir.

C- Bina Katsayist 2 kat

D- Bina Yiiksekligi Makimum ylikseklik 7.60 metre (25
Ayak) olacaktir. Korunmaya deger
6zgUn binalarin oldugu sokaklardaki
yeni yaptlacak binalar bulundugu
parseldeki sokak siliietine uygun
olacak . .ve ~ Ozgln . binalarn
yukseklikleri - 6lgl " -alinarak - yeni
yapilacak . ‘binalann - . yiksekligi
belirlenecektir. Sadece ticari
akslarin oldudu kdy i¢i kisimlarinda
bu  ylkseklik sokak silletini
bozmamasi kosulu ile 27 Ayaga
(8.30 metre'ye) kadar ¢tkanlabilir.

E- Gati Ortiisii Cati duz veya egimii
yaptlabilecektir. - EQimli . yapllacak
catilar bdlgedeki gati egimine uygun
olacak . sekiide, diz .:cati - olarak
yapliacak binalar jse kornlsll olacak
sekilde yapilacaktir;

F-Malzeme LIF‘ Uygulama hantalarmda
Ostert mevcut korunacak

tum elemanlanndakl) onjlnal
malzemesme ve ézgin

dokusuna uygun olarak yapilacaktir.

6- Arazi Kullamim

rahatSIz etmeyecek 'ofls "+ S|n|r||
ticaret turlen 'yapilabilir:

C)  Kiigiik Kaymakh ve Kizilbag Kéyici Geligmeleri ile ilgili
Uygulama Kosullan

1- Arazi Bilyiikligii Ortalama parse! buyUkiGgiu 300 m?
Parseller, - -~ ortalama  parsel
buyiklogunden  daha - kiiglk

s “lamaz.
P e Frinlams T, Parisel cephe genisligi 8. metreden
' ivienih R L : i
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daha dar olmayacak.

2- Peyzaj Bolgede mevcut adag, sus bitkileri
ve meyve ajaclan korunacak.

3- Bahge Cevrelemesi Mevcut bahge duvarlar;  demir
parmaklik ve diger elemanlannin
korunmasi ve yenilenecek olaniarin
da mevcuta uyumiu yaplimast
ongdralmektedir.

4- Ulagim - Dolagim Kapall otopark cephede yeterli
(Kaldirim - Otopark)  mesafe olmasi durumunda, bina ile
birlesik . ‘olacak ve/ veya binanin
devami olarak algilanacaksekilde
goziimlenerek m?'ye dahil
edilmeyecektir,  Bu  durumdaki
¢OzUmlerde ve bitigik nizam evierde
yapilacak kapall otoparklarda her
konut igin 20 m%*ye kadar olan
kisim "alana dahil edilmeyecektir.
Ancak apartman  tipi - konut
gelismeleri bu kapsama girmez.

5. Yapilasma

A- Doluluk/ B_c'a,élu'kll Yeni gelismeler, . mevcut dokudaki
Bina Taban Alani i ve  bogluk
karaktenne

B- Yeni Bmalara ve b:nalar

pelnrignmlg

mudahalel'er ekler
ve llaveler

Hantadq
bltlslk “inizam
yenl geligmeier ‘bu

sokakiardakl

nlzama uygun olarak__ yapnacaktlr

e

dokuya ygunsu_ ugu

yola girig cikigt Ve dlger konularda

\ olugacak’ sorunlarm) sozkonusu
olmasi  durumunda .

_______ - - \ guvenllgl
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C- Bina Katsayisi

D-Bina Yiiksekligi

E- Cati Ortiisil

F- Malzeme

6- Arazi Kullanim

planlama onayl asamasinda ve
planlama bélumandn Qorisl
dogrultusunda yeniden
dederlendirilebilecektir. Ayrik
Nizam olan sckaklarda aynk
nizama da olanak verilecektir.
Ancak kdy ici bélgesinde higbir
sekilde yeni yapilacak binalarda
otopark amach gelismelerde
dokuya aykin olarak kolonlar Gzeri
yapilanmaya gidiimeyecektir.

Buna ek olarak eski koy i¢lerinde
yapilacak -~ tim - “gelismeler;
malzeme, renk, - yikseklik, - dlgek,
acikhklar, doluluk bosluk oranlar,
mimari eleman ve benzeri mimari
ozellikleri - bakimindan  mevcut
kdyici dokusuna uyumlu olacaktir.

2 kat

Maksimum yikseklik 7.60 metre
olacaktlr,' Sadece zeminde
<.7.:binalarda. .. mevcut
G k"as alinarak
yapnacagl parselln bulundugu
sokak snluetme uyulacak
korunmaya deger bzgun bmalarln
mevcut yuksekllklen Slel Aalmarak

)

orulnal'j. malzemesme v 6zgin
dokusuna . : - .uygun_ - olarak
yapllécaktl_r,f

Ana  kullanim -
kultamifimy, olan Bols
alanma aklnlgb‘

Airr
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trafifi aksatmayacak ve konut
sakinlerini rahatsiz etmeyecek ofis
+ sinirh ticaret tlrleri (kése dikkani
gibi) komsularin onayr olmak
kosulu ile  zemin  katlarda
yapilabilir.

D) Alaykdy Koyici Geligmeleri ile llgili Uygulama

Kosullari

1- Arazi Bilyiikliigii

2- Peyzaj

3- Bahge Cevrelemesi

4- Ulagim - Dolagim
{(Kaldinm — Otopark)

5- Yapiagma
A- Doluluk/ Bogluk
/Bina Taban Alani

Orz'ta!ama parsel blylkloga — 520
m

Parseller ortalamadan daha diisiik
béllinmeyecek.

Bolgede mevcut ajag, sls bitkileri
ve meyve adagiarinin korunmas)
saglanacak

Meveut bahge duvarlan, demir
parmaklik- ve dider elemanlarin
korunmasi,

Kapah otopark cephede yeterll
mesafe o]masr ‘durumunda, bina ile
bll’|e$!k olacak sekilde ve/ veya
binanin. devami -olarak ‘algilanmasi
sagianya___qa_k “sekilde’ gozumlenme5|

Yapi. arsa"fOranl ‘Konut bolgesmde
1.00/1 “taban “alani- orani da %60
dir, Karl$lk Kullanlm ve ticaret olan
bélgelerde ‘ise: yapl~ arsa. orani
1.20/1 taban aianl ‘orani ‘da %60

dir;




B- Yeni Binalara ve

Q

D

'm
1

b1 |
3

Mevcut Binalara
yapilacak
miidahaleler ekler
ve ilaveler

Bina Katsayisi

“Bina Yiiksekligi

- Gati it

Malzeme

oMl 0

Yeni yapilacak binalar, ekler ve
ilaveler kby igi karakterine uygun
olarak arazi icerisine yerlesim
duzeni sadlanacakfir. Bitisik nizam
sokaklardaki yeni gelismeler bitigik
nizama uygun, ayrik nizam olan
sokaklardaki yeni geligmeler ise
ayrik  nizama uygun  olarak
yapilabilecektir. Ozel durumlarda
(Trafik ve yol glUvenlidi, dokuya
uygunsuzlugu, yola giris ¢ikisi ve
diger . - konularda- " olugacak
sorunlarin) - sbzkonusu - olmasi
durumunda_ bu kurallar planlama
onayl agsamasinda ve planlama
béliminin gérisi - dogruiltusunda
yeniden - degderlendiriiebilecektir.
Ancak koyigi bdlgesinde higbir
sekilde yeni yapilacak binalann
otopark ¢bziminde kolonlar Gzeri
bir yapanmaya gidilemez.

Buna ek ofarak eski kij, iglerinde
yapilacak -~ tim _geligmeler,
malzeme, - renk yuksekhk dlgek,
agtkliklar doluluk “bosluk - oraniarl
mimari eleman ve benzeri ‘mimari
ozelllklerl baklmlndan mevcut
koylgn dokusuna uyumlu olacaktir;

2 kat

Maklmum ___-.yuksekhk 7.60 " metre

yapilacaktir




6- Arazi Kutlanim a) Konut Bégesi: Ana Kullanim
konuttur. Trafigi aksatmayacak
ve konut sakinlerini rahatsiz
etmeyecek ofis + sinirli ticaret
tirteri (Kdse dukkanlar)
yapilabilir.

b) Karigik Kullanim (Konut +
Ticaret + ofis) Bolgest

3.35 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.1J Tarihi Suri¢i”  maddesi tamamen kaldinlir. ve yerine agagidaki yeni
“6.13.4.2.2.1.1J “Tarihi Suri¢i” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“ §.13.4.2.21.1j Tarihi Surigl

Surlar iginde maksimum bina kat sayisi, 8 numarali
Lefkoga Surigi yapl-arsa orani kat adedi haritasinda
gosterildigi gibi 1 ile 3 arasinda degismektedir. 3 kata,
daha gok ticaret kullanimlarinin bulundugu afanlarda izin
verllecektlr Sur igerisindeki konut alanlarinda bina kat
sayis| 2yr gegmemehdlr ‘Maksimum bina taban alani
%70 olarak - semrlandmlmlgtlr Bir - kath yapila§ma
alanlarinda’ bina taban -alant. %100, kadar glkabllecektlr
- Bu - boigelerde uygulanacak denetlm snstemmde
6. 134 3de belll"tﬂdlgl gibi : uygun duzenlemelerl ve
uyumlastlrma!arl gergekle§tlrebtlmek igin arka bahg:elen
olan :parseller ve kiiglk parsellerin . yemden gelismesine
* ve sokak silletine 6zel nem verilmelidir.”

Surigi lie ilgili Uygulama Kosullari

1- Peyzaj Bolgede mevcut agag, sus bitkileri
ve meyve agaclan korunacak

2- Baigé Govrelernes|

3- Otopark

muracaat

degerlendirllecektlr

: cak konut binalart iginde
araba garajt olarak gozumlenme
olanaglnm - o!ma3| durummda
arazinin . kon - 1§

e ———binanin - arazk §§mi, “yol

; LT ]genisligi 3 ,5
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alinarak 20 m2’ye kadar clan garaj
kismi planiama onayl agamasinda;
alana dahil edilmeyebilir. . Garaj
girisi suri¢i doluluk bosluk oranlan
esas alinarak yapilacaktir. Surici
bélgesinde higbir sekilde yeni
yapilacak binalarda otopark amagh
gelismelerde dokuya aykiri olarak
kolonlar {zeri yapilanmaya
gidilmeyecektir.

4- Yapilagma

A- Doluluk/ Bogluk/ Yeni geligmeler; mevcut dokudaki
Bina Taban Alani yapiya, doluluk ve  bosluk
oranlarina ve genel karakterine

uygun olarak yapilmahdir.

Yapi arsa oranlari konusunda (Bkz
8 numarall Lefkoga Surigi yapi-arsa
orani kat adedi Haritas)

B- Yeni Binalara ve Yeni yapilacak binalar, ekler ve
Mevcut Binalara ilaveler. Surici - karakterine uygun
yapilacak olarak: zemlnde - yola oturacak ve

miidahaleler ekler bltl$lk nlzam o_acak sekﬂde arazi
ve ilaveler : ' “dizeni
Buna ek “olarak
ak 'tur_n_ gelismeler

C- Bina Katsayisi

g fadedl
glbl ile 3

D- Bina Yiiksekligi

larda : mevout
|_,_b|natann s:luetl

ve yapilaca
bulunari' _L_|st

__Jpehrieneceknr 1k
] e yapilarin n:aks i
; s Saiee o S{numarall Le



orani kat adedi Haritasi’'nda” verilen
yiksekligi  asmayacak  sekilde
dizenlenecektir. Iki kath yapilacak
binalarda Kkatlann birbirine orani
%46-%54 arasinda ofacak sekilde
ve sokak cephesindeki &zgin
dokunun bina kat ylkseklikleri
dikkate almmasi kosuluyle
belirlenecektir.

E- Gati Ortiisii Catilar egimli yapilacaktir. Egimli
yapllacak catilar bodlgedeki gati
edimini . agmayacak ve  0zgln
dokusundaki gati bicimlerine uygun
olarak g¢bziimler getirilecektir.- Yeni
yapilacak binalardaki sagaklar ise
mevcut sokak dokusundaki
binalarin ve yapilacak geligmenin
bitisiginde bulunan listeli ve/veya
korunmaya deger Ozgin dider
binalarin sagak geniglikleri dikkate
alinarak belirlenecektir..

F- Malzeme Sunglnde yenl yapiacak - tlim
gehgmelerde < meveut - _ binalarin
((;‘.atl duvar kapl pencere vb diger
tim elemanlarlndakz) ~orijinal
maizemesme ve  dzgln' dokusuna
uyumlu olarak yapilacaktir,

5- Arazi Kullanim Arazi Kullanimia ilgili bakiniz Harita
7 Lefkoga Surici Gelisme Plani.

3.36 Basgkent Lefkosa imar Pian’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.1.2a Gelecekteki Gelisme lyilestirme Boélgesi (GGA1)” maddesinin “(ii)”
bendi tamamen kaldirilir ve yerine asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.2a Gelecekteki
Geligme lyilegtirme Bélgesi (GGA1)” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.2a Gelecekteki Geligsme iyilestirme Bélgesi (GGA1)
(i) Bolgeye |h$k|n yapi .arsa oranlan"-‘i'O'.?OM"1,00/1 ve

en.fazla';290 kl§|lh ar; en fazia kat ‘adedi ise 2 kat
olarak uygtlanacaktir;

(ii) Tek veya birlestiriimis olarak alani 4 hektar ve Ozeri
olan parsellerde, kentsel tasarim c¢ergevesinde
tasarlanan ve kentin iglevsel yapisinin gerektirdigi,
Plan raporunun 6.8, Egitim, 6.9,Saglik ve Sosyal
Hizmetler ve 6.10, Agik Alanlar ve Rekreasyon
bolumlerinde 6ngbrilen standartlar  dogrultusunda -

sosyal dongfi_ve/veya ortak kamusal alan ayfilip -
kamuya devredilecgq{ ..yern msafta /yonehk .
et '25~Har{w2—373 B
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gelismelerde, vyukandaki (i} paragrafta belirtilen
haklara ek olarak, arazinin toplam alani Uzerinden.
yesil alan ve yo! disinda kamuya devredilecek her
%1k alana karsiik, kalan parsel alani Uzerinden
0.70/1'lik yapt arsa orani ile hesaplanacak olan ingaat
toplam alanina %2 oranini agmayacak kadar ek
ingaat hakki ve/veya konut yogunlugu verilecektir.
Ancak bu insaat hakki 0.90/1 yapi arsa oranim ve
nidfus yodunlugu bakimindan net net 333 kisithektar:
asmayacaktir. Kamuya devredilmesi  &ngdrilen
yukarida belirtilen sosyal donati vefveya orfak
kamusal kullanimlar igin kamuya birakilacak olan
alan, parselin toplam alaninin %17’sini agsamaz, alani
ise 2000 metre kareden az olamaz. Ancak Planlama
makaminin uygun gdérmesi durumunda daha énceden
ayriimis sosyal donati alanina ek gereksinimleri
olmasi halinde hem minimun 2000 metre karelik
sosyal donati alani hem de minimun 4 hektarlk arazi
blyiklugd aranmaz. Bdylesi durumlarda bina kat
yuksekligi yerlesimin yer aldigi bdlgenin karakterine
ve diger kullammlara verilen yukseklikler goz 6nine
alinarak, gereksinime goére planlama onayl
asamasinda belirlenecektir.”

3.37 Basgkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.1.2b Yeni Geligme Bdolgesi (GGAZ2)” maddesi tamamen kaldirihr ve
yerine agagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.2b Yeni Gelisme Bolgesi (GGA2)” maddesi “(ii}”
konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.21.2b Yeni Gelisme Bolgesi (GGA2)

iy - Lefko§a GOnyell Hamltkoy Ana Yerleg.kesmde yapl-
arsa oranlan, 060/1 090!1 ve buna ‘bagh hektara

~yod
“en ':;'fazla kat - ‘adedi ‘ise 2 kat olarak
uygulanacaktir

(i) Tek veya birlestiriimis olarak alam 4 hektar ve Uzeri
olan parsellerde, Kkenisel tasarnm c¢ergevesinde
tasarlanan ve kentin islevsel yapisinin gerektirdigi, Plan
raporunun 6.8 Editim, 6.9 Saglik ve Sosyal Hizmetler
ve 6.10 Acik Alanlar ve Rekreasyon bdlimlerinde
ongorilen standartlar dog@rultusunda sosyal .donaty
velveya “oftak ™ kapusal — alan at|ayr|llp__._ kamuya
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devredilecedi gelismelerde. yukaridaki (i} paragrafta
belitien haklara ek clarak, arazinin foplam alan
Uzerinden, vyesil alan ve vyol disinda kamuya
devredilecek her %1 ik alana karsilik, kalan parsel
alani  Gzerinden 0.60/1’lik  yapi arsa oram ile
hesaplanacak olan ingaat toplam alanina %2 oranini
asmayacak kadar ek ingaat hakk: velveya konut
yogunlugu verilecektir. Ancak bu ingaat hakki 0.80/1
yap! arsa oranini ve nifus yodunludu bakimindan net
net 266  kisilhektarr  asmayacaktir.  Kamuya
devrediimesi o6ngérulen yukanda belitilen  sosyal
donati ve/veya ortak kamusal kullanimlar igin kamuya
birakilacak olan alan, parselin toplam alaninin %20'sini
asamaz, alani ise 2000 metre kareden az olamaz.
Ancak Planlama makaminin uygun gérmesi durumunda
daha ©nceden aynimis sosyal donatl alanina ek
gereksinimleri olmasi ve/veya mevcut durumda &zel
milk olup hali hazirda kamulastirma yapiimadan
kismen kamu vararina kullaniir durumda olmasi
halinde hem minimun 2000 metre karelik sosyal donati
alani hem de minimun 4 hektarlk arazi blyuklogo
aranmaz. Boéylesi durumlarda bina kat yiksekligi
yerlesimin yer aldi§l bdélgenin karakterine ve dider
kullammlara verilen ylkseklikler géz oniine alinarak,
gereksinime @dére planlama onayl asamasinda
belirlenecektir.”

3.38 Baskent Lefkosa imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.1.2c Kirsal Yerlesim Bolgesi” maddesi tamamen kaldinlhr ve yerine
asagidaki yeni “6.13.4.2.2.1.2¢ Kirsal Yerlesim Bolgesi” maddesi konmak sureti ile

degistirilir.

“6.13.4.2.2.1.2¢c Kirsal Yerlesim Bolgesi

Tarmsal degeri olan ve kanlikéy imar gelisme sinin icinde
bulunan GGA daki alanlarda en az 1 dénim boyuklugindeki
arazi parseline toplam yapi arsa orani 0.30/1, ve en fazla bina
kat sayisi 2 kat olarak uygulanabilir. 1 donimlik bir araziye
en fazla iki konut yapilabilir. Ancak, bu planin yartriige girdigi
tarihten dnce tarimsal amagli olarak bélinmois ve alanm1 650
metre karenin altinda olan parseller Gzerinde toplam ingaat
alani 200 metre kareyi bina kat sayisi 2'yi asmayan bir konut
yapilabilir.”

3.39 Basgkent Lefkosa imar_ Plan'nin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.2.1 Merkezi Is Alan1” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine agagidaki yeni
“6.13.4.2.2.2.1 Merkezi s Alani” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“6.13.4.2.2.2.1 Merkezi ig Alani

Merkezi Is Alaninda sonraki asamada detayll projeler
hazirlanincaya kadar gececek slrede bu alandaki gelismeler,
bina kitiesi, doluluk bosluk, agik/kapall alan orani, yikseklik, i¢
mekan, dis mekan, bina cephe dzellikleri, kentsel moblly,a‘

catl ortusu yaya ve arag.ulagimi ve dolaglmi,,peyza;,gé

diger dzellikler bakimmdan yerghigevreye uyumiu d éhlﬁ,fmrel A\
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ve c¢dzumler iceran, 1/200 odlgekte kantsei tasanm ilksler]
cercevesinde hazirlanacak projelere Uygun olarax
yapllabilecektir.

Merkezi Is Alaninda vyukarida belirtildigi  gibi  yapilacak
gelismelerde, birlestiriimis parselier {(zerinde, birlestiriimisg
parselterin buyuklugtine gore farkh Taban Alani Orani ve

Toplam Yapt Arsa Orani uygulanacaktir.

¢ Merkezi Is Alan’'nda arsa alan 1000 metre karenin altinda
olmasi durumunda = taban alant orani en fazla 0.40/1,
toplam yapi arsa orami 2.00/1 ve katsayl en fazla 12 kat
olacak gekilde tiygulanacaktir.

e Merkezi Is Alan’'nda arsa alari 1001-1500 metre kare
olmasi durumunda taban alam orani en fazla 0.40/1,
toplam vapi arsa orani 2.20/1 ve katsayi en fazla 12 kat
olacak gekilde uygulanacaktir.

» Merkezi Is Alan’nda arsa- atani 1501-20000 metre kare
olmasi durumunda taban alani oran: en fazla 0.40/1,
toplam yapi arsa orant 2.40/1 ve katsay! en fazla 12 kat
olacak sekilde uygulanacaktir

* Merkezi Is Alan'nda arsa alani 2001-2500 metre kare
olmasi durumunda - taban alani orani“en fazla 0.40/1,
toplam yapi_arsa orani 2.60/1 ve katsayl en‘fazla 12 kat
OIaCék'gekilde"uygtjlana(:aktii'

. MerkeZI Eg Alanr’ nda arsa alani 2501-3000° metre kare
olmasi : durumunda “taban alani orani en fazla 0.40/1,
toplam yap! arsa orani 2.80/1 ve katsayi en fazla 12 kat
olacak sekilde: uygulanacaktlr

:Me" ez'f Is Alani'nda arsa alani 3001 metre kare ve Gzeri

dazenlemeSI yapﬂmas;
ereksmlmmln ‘en * fazla  : %20'sini zeminde

. ,Taban Alam Oranl en fazla 0 35/1 olmasn

» - “Tasari Binada zemin ve 1, Katta yoldan ve yan hudutlardan
3 metre arka huduttan en.az 5 metre ust kattarda ise yan

blacak_ ekllde Uygulanacaktlr

Yapﬂacak tum ticari gehsmelerde kaldlrlmdan bina ¢ekme
mesafesine kadar yer alan alanda yan hudutlarda bahge duvari
yapllmayacaktlr Geilgmeye gelen arazinin - 6n_kisminin kodu;
yan arsa vefveya arsalarin 6n kKismi ve ‘kaldirim kodlari 1le
birbirine devamliligni saglayacak sekilde yapilacaktir”

Merkezi Is  Alaninda  binanin  arsa’ uzenndekr.
konumlandirimasina mevcut adaclarn gp.a zr;lrar gorecegl‘

sekilde bir oturum -alam—-ayarlar;rnam ulu v lv?ya yet|§mes
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uzun yillar alan adaclarin kesilmemesi, bu tirden agaclar
digindaki bir agacin kesilmesi gereken durumlarda, kesilen her
agag icin iki tane ayni tirden ekilmesi esastir”

3.40 Baskent Lefkosa Imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.2.2 Bdlge Merkezieri ve Kentsel Faaliyet Koridorlan” maddesi tamamen
kaldirihir ve yerine agagidaki yeni “6.13.4.2.2.2.2 Bélge Merkezleri ve Kentsel Faaliyet
Koridorlar” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.2.2.2 Bolge Merkezleri ve Kentsel Faaliyet Koridorlan

Faaliyet koridorlari ve alt merkezler bir sonraki asamada
hazirlanacak ve uygulama ve tasanm esaslarinin belirlenecegi
plan/projeler hazirlanincaya kadar gegecek strede bu
bélgelerdeki gelismeler, boélge icin verilen ve 6 numarall Yapi
Arsa Oranlari Haritasinda ve sekil 30'un Yapi-Arsa Oram,
Yodunluk ve Bina Yiiksekliklen Tablosunda gdsterilen yapi arsa
oranlan uygulanacaktir.

Bolge Merkezleri ve Kentsel Faaliyet Koridorlarinda yapilacak
tim gelismelerde taban alani orant 0.40/1 olacak, Ticari
binalarda kaldirmdan bina gekme mesafesine kadar yer alan
yan hudutlarda bahge duvari olmayacaktir. Geligmeye gelen
arazinin &n kisminin kodu; yan arsa ve/veya arsalarin én kismi
ve kaldinm kodlari ile birbirine devamliligini saglayacak gekilde
yapilacaktir.

Bolgesel Merkezler ve kentsel faaliyet koridorlarindaki
gelismelerde, konut digl kullamim vefveya kullanimiarla birlikte
olacak konut kullarmmlari ézendirilecektir. Buna gére;

Boélge merkezleri iie kentsel faaliyet koridorlarindaki gelismelerde
bélge igin verilen yapi arsa orani diliminin st limiti sadece parsel
bazindaki toplam ingaat alaninin en az %30'u en fazla %70
konut digt kullanimi olmasi velveya Kent |g| otel yapilmasi
durumunda verilecektir. Ancak tek bir tesis anka, vb.),
konut .ile birlikte olma imKani: olmayan Kul nada yer
almasu veya boigedekn genel “konut- kullan|m1=_ o 30;un "uzermde
olmasi” durumunda ~ st limitin - verilmesinde. “gart
aranmayacaktlr Bunun d|§|nda dlger tim ku!lanlmlarda bolge
icin verilen yap1 arsa orani diliminin alt limiti uygulanacaktir.”

Kentsel - Faahyet - Koridorlannda yukanda bEIII’lI]dEgI glbl
yapllacak gellgmelerde bdlge".;.lgln wverilen . yapl_i rsa;orani

_ , | sak mis"parséller
gtmlmlg: parsellerm buyuk!ugune "gore Ust hmlt
uzerlnden agagada ‘belirtildigi ~ gibi ek yapl arsa - orani
uygulanacaktir:

* Kentsel Faaliyet Koridorlarinda arsa alani 1001-1500 metre
kare olmas! durumunda  taban alani orani en fazla 0.40/1,
toplam yapi arsa orani 0.10/1 artinlarak uygulanacakttrf

* Kentsel ‘Faaliyet Koridorlaninda arsa alani 1501-2000 metre
kare olmasi durumunda taban alani orani en fazla 0.40/1,
toplam yapi arsa orani 0. 20/1 artmlarak uygt;lgnacaktlr‘
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» Kentsel Faaliyet Koridorlarinda arsa alani 2001 metre kare
ve (zeri olmasi durumunda taban alan orani en fazla
0.40/1, toplam vyapr arsa orani 0.30/1 artinlarak
uygulanacaktir,

Birlestiritmis Parseller tzerindeki Toplam Yapi Arsa Orani en
ylksek olan (zerinden hesaplanir. Ancak yeni gelismelerde
arkada kalan parsellerdeki kat sayisi ve yiseklik yaninda
olusmus binalar vefveya icindeki bulundugu bélgenin katsayisi
dikkate alinarak belirlenir. Parsel birlestirmelerinde parselin
ortalama derinligine badl olarak bire (¢ oranina kadar kangik
kullanim gelismesi yapilabilir. Birlesmeden yapilacak tim
gelismelerin "konumu, blylkladu c¢evresindeki. kullanimlar
dikkate ‘alinarak belirlenir. Parsel alanlarindan ek yesil alan
verilmesi durumunda ve otopark gereksinimini kendi parselinde
kargdamast durumunda bina taban alant orani %50 ye kadar
artintabilir.”

3.41 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.2.3 Semt Merkezleri” maddesi tamamen kaldirilir ve yerine agagidaki yeni
“6.13.4.2.2.2.3 Semt Merkezleri” maddesi konmak sureti ile degigtirilir.

“6.13.4.2.2.2.3 Semt Merkezleri

Semt merkezi olarak hizmet veren faaliyet Koridorlarindaki
gelismelerde, konut dist kullanim ve/veya kullanimlarla birlikte
olacak konut kullanimlar ézendirilecektir . Buna gére;

Semt merkezi olarak hizmet veren faaliyet koriderlarindaki
gelismelerde bolge igin verilen yapi arsa oran diliminin Gst limiti
sadece parsel bazindaki toplam ingaat alaninin en az %30'u en
fazla %50’si ve/veya binanin zemin katinin en az %50’sinin
konut digi kullanimi olmasi durumunda verilecektir. Diger tim
kullammlarda bélge igin verilen yapr arsa oram diliminin alt
limiti uygulanacaktir.

Semt merkezlerinde yapilacak tim gellsmelerde taban alani
oran 0. 40[1 olacaktir. Ticari binalarda kaldinmdan: bina gekme
mesafesine kadar. yer alan- -yan ‘hudutlarda bahge duvan
olmayacaktnr Gehgmeye ‘gelén . arazinin~ én kisminin kodu; ‘yan
arsa velveya arsalarin én kismi ve. Kkaldirim kodlarl ile birbirine
devamliligint sadlayacak sekilde yapilacaktir.”

3.42 Bagkent Lefkoga imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.2.4 Ulkesel Faaliyet Koridoru” maddesi tamamen kaldiriir ve yerine
agsagidaki yeni 6.13.4.2.2.2.4 Ulkesel Faaliyet Koridoru” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“6.13.4.2.2.2.4 Ulkesel Faaliyet Koridoru

Ulkesel faaliyet koridorunda; sonraki asamada, bu bblge ile ilgili
uygulama tasarm esaslanni  dlzenlemek igin planiproje
hazirlanacaktir. Bu plan/projeler tamanlanincaya ka/dfaf{ g@g&a@y
surede, bu bdlgede konut kullanimi olmaksizin pilgeak™o
Radyo- Telewzyon gibi kqnut d|§| 6zel kurul :




3.43

3.44

3.45

 3.46

3.47

gelismeler,  sigorta, banka, finans burolarinin genel
mudurlukleri, hastahane ve kendi iginde oir butun olan, birden
fazla isletmeyi barindirmayan bir marka veya igletmenin simgesi
olan showroom tUrd prestij binalan yaratacaklari trafik, garaltd,
astetik ve benzeri etkilerle gevresindek: komsu kenut alanlarinin
butinlugund  etkilemeyecek, rahatsiz  etmeyecek ve
bozmayacak turde yapilan gelismelere onay verilecektir. Buna
bagdll olarak ¢evresindeki konut alanlarina yapacagi etkiyi ve
atinacak odnlemleri belirlemek amaci ile Planlama Onayi
Taz0gu'nin 23 ve 24'0ncld maddeleri uyarinca hazirlanacak Ek
Degerlendirme Raporu gergevesinde ve kendi alamin ve yakin
cevresini kapsayan alan icin hazirlanacak kentsel tasarim
projesine uygun olarak yapilabilir. Bu bélgede planin dngérdugi
yerlerdeki yiksek hinalar politikasl sadece yukarida beliftilen
kullamim tlrlerine yénelik gelismelerde uygulanacaktir.

Ulkesel Faaliyet Koridoriar/'nin,

Oncelikli Gelisme Alanlarina giren kisminda Taban Alan
QOrani 0.40/1, Toplam Yapi Arsa Orani 1.60/1,

« Gelecekteki Geligme Alanlarina giren kisminda Taban Alan
Orani 0.40/1, Toplam Yapi Arsa Orani 1.20/1

« Tanmsal Gelisme Alanlarina giren kisminda Taban Alan
Orani 0.40/1, Toplam Yapi Arsa Orani 1.00/1 ve

+ Sanayi Bolgelerme giren. ‘kisimlarinda Taban Alan Orani
0.40/1,-Toplam Yapt Arsa Orani 1:20/1olarak uygulanacaktlr

Ulkesel - Faallyet Koridoru (zerinde yapltabllecek ‘dier tim
gehgmelerde bulundugu bélge igin verilen yap arsa oraninin alt
limiti uygulanacaktir.”

Bagkent Lefkosa imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.4 Doku Biitiinliigii Olan Alanlar” maddesi tamamen kaldirnimak sureti ile
degistirilir.

Baskent Lefkoga imar Plan’nin Birlegik Kurul tarafindan cnaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.5 Sanayi Bdélgeleri” maddesinin bagh§ kaldinlmak ve yerine yeni
“6.13.4.2.2.4 Sanayi Bolgeleri” bagh@ konmak sureti ile degigtirilir.

Baskent Lefkosa imar Plan’min Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.6 Okullar, Hastaneler, Kamusal Hizmet Binalan ve Y&netim Binalan”
maddesinin baghd kaldirnimak ve yerine yeni “6.13.4.2.2.5 Okullar, Hastaneler,
Kamusal Hizmet Binalari ve Yonetim Binalan” baghg: konmak sureti ile degistirilir.

Baskent Lefkoga imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.13.4.2.2.7 Fuar Alant” maddesinin baghg kaldiriimak ve yerine yeni “6.13.4.2.2.6
Fuar Alani” basligi konmak sureti ile degistirilir.

Baskent Lefkosa imar Planlnm Birlesik Kurul tarafindan onaylanm|§ metninde
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“6.13.4.2.2.7 Spor Sitesi

S8z konusu alanda yapilabilecek hipodrom, futbol okulu, carting,
tenis kortu, kapal/agik ylzme havuzu ve benzerl spor tesisleri
taban alani oram %30'u yapi arsa orant 0.30/1'u asmamak
kosulu ile yapilabilecektir. Kat yuksekligi gelisme ile ilgili
gereksinimler ve tesisinin kaginilmaz ek gereksinimleri dikkate
alinarak Spor Dairesinin verecedi gorus dogrultusunda planlama
onayl asamasinda belirlenecektir. Ancak stz konusu alanda 12
Kasim 1999 Emirnamesinin yrarlade girdi§i tarihten once
acgllmig arsalarda yaptlabilecek olan bilardo salonu, masa tenisi,
fitnes salonu, ticaret, konut, spor kullanimiarina hizmet
edebilecek sadlik tesisi, restorant ve benzeri geligmeler tiim
otopark gereksinimini kendi parselinde kargilamasi kogulu ile
taban alam orani %401 yapr arsa oram 1.20/1% ve 3 kati
asmamak kosulu ile yapilabilecektir.”

3.48 Baskent Lefkosa Imar Plani’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde yer
alan “6.13.4.2.2.9 Kamusal basin Sitesi” maddesi tamamen kaldirilir.

3.49 Baskent Lefkoga imar Plani’nin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.10 Turizm Eglence ve Dinlence Alani” maddesi tamamen kaldirilir ve
yerine agagidaki yeni “6.13.4.2.2.8 Turizm Eglence ve Dinlence Alan1” maddesi
konmak sureti ile degisgtirilir.

“6.13.4.2.2.8 Turizm Edlence ve Dinlence Alani

4 numarall Geligme Plant haritasinda gdsterilen, fuar alaninin
batisinda yer alan Turizm, Eglence ve Dinlence Alani olarak
isimlendirilen bolgede turlzm amagll gellsmeler genlg alan
gereksmlmme lhtlyag du ' ¢ok

, avalandlrma ve otopark gereksmlmlnln saglanmam
k0§ulu .ile . bodrum katinda - servis  kullanimi  “disindaki
gehsmelerde yer. alabllecektlﬁ Turizm amag:h gelismelerde
hektara digen yatak sayisinin max. 250 olmasi ve kentsel
tasanm ilkelerine gére hazirlanacak projelere uygun olarak
yvaplimasl! kosulu ile yapilabilecektir.

Ayrnica sz konusu alanda yapilabilecek blylk otopark
gereksinimi olan, guriltl yaratan, yogun trafie neden olan,
spor ve dinlence turd disindaki  digin salonu, agik hava
sinemasl, amfitiyatro, aqua park, disko ve benzeri furden
eglence kullanimi amacgh gelismeler net alam en az 5000 metre
kare olan parseller Uzerinde yapi arsa orani en fazla 0.20/1,
faban alani oram en fazla 0.20/1 clmasi kogu{}l‘

yapilabilecektir. Co R

o ;




Turizim Edlence ve Dinlence Alaninin batisinda yer alan dere
yataginin dodusu boyunca cephe alan parsellerde, restorant,
bar ve eglence amach kullamimiar yapiabilir. Bu gelismeler,
alani 800 m? ve Uzeri olan parsellerde, taban alani orani en
fazla 0.40/1 ve foplam yapi arsa orani en fazla 1.00/1, olmasi
kosulu ile yapila bilecektir.

Turizm Eglence ve Dinlence Alaninda yapilabilecek tim
gelismelerde gerekli otopark miktarinin  kendi parselinde
kargilanmasi esastir.”

3.50 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.j Turizm Gelisme Alanlar” maddesinin bashig tamamen kaldirilir ve yerine
yeni “6.13.4.2.2.9 Turizm Geligme Alanlari” basligi konmak sureti ile degistirilir.

3.51 Baskent Lefkosa imar Plani’'nin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.2.2.9 Turizm Geligme Alanlari” maddesinden sonra yeni “6.13.4.2.2.10
Ticaret ve Eglence Alan1” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.2.2.10 Ticaret ve Edlence Alam

4 ve 6 numarall Gelisme Plani haritasinda gésterilen, fuar
alaninin batisinda yer alan Ticaret ve Eglence Alani olarak
isimlendirilen bélgede Ticaret, ofis, eflence ve ve egitim amacli
kullammlar ‘taban alani orani“en fazla 0.30/1 ve toplam yapi
arsa oran! en fazla 0.80/1, olmasi kosulu ile yapllabnecektlr Bu
tir: gellgmeler otopark gereksmlmmm tamami - kendi  parseli
ve/veya arazisi |ger|smde saglanma51 kosulu ile yapniabuecektlr
Ticaret ve - Eg!ence alani’ tgensmde -yapilacak - parse[lemelerde
parsel buyuklugu én.az 5000 metre kare olacaktir:: “Yaptlacak
T i erde. bolge igm ‘gerekli“yol ‘yesil alan ve otopark
kamuya'yarari lc;'ln ayrilir.”

3.52 Bagkent Lefkoga imar Plan’nin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“B. 13 4.3 Ozendlrlm ve caydlrlm onlemler ‘maddesi tamamen kaldirihr ve yerlne

deglstmllr

“6.13.4.3 Ozendirici ve caydinct  onlemler: Gerekli olmasi
durumunda, kentin belirli kisimlarinda g¢esitli geligme
hedeflerine ulagmak i¢in Planlama Makam tarafindan, planda
onerilen yapi-arsa orani, konut yoguniugu, bina kat sayisi
bina yiiksekligi ve bina taban alani ile ilgili diizenleme ve
degisiklikleri yapabilmelidir.

Bu politikanin amaci, plan alanindaki yerlesim alanlarinda, planin
vizyonu, stratejileri ve hedeflerine uygun olarak gelismelerin arzu
edildigi gibi gerceklestirilebiimesini sadlamak icin, 6.13.4 2'de
beliritilen yapi arsa oranlar bina kat sayisi, ylksekligi, taban
alani orani ilgili kurallarin uygulanmasinda miuzakereci, ve
kattlimci esneklik saglamaktir.
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daha az veya daha cok bir kurali kosul olarak verebilecek gerekli
esneklige sahip olacaktir.

6.13.4.2'deki kurallaria ilgili dizenleme ve degisiklikler, kamu
cikarlar dogrultusunda yapiiabilir.

a)

d)

Kamu sektéri ve dider kar amaci glutmeyen kurumlar ve
Kuruluslar tarafindan bdéitm 6.3.4.3 ve 6.3.4.4'de belirtilen
disuk maliyetli konut yapl kooperatifleri konutlar ve kamu
sektorl distk maliyetli konutlar ile 6zel sektér tarafindan
bolum 6.3.4.5'de belittilen kapsamli konut gelismeleri
projelerde, konut yogunlugu artinitabilir.

Planda belirlenen alanlarda bolge merkezleri ile semt
merkezlerinin - olusmasi igin  kentsel tasarim projeleri
gergevesinde veya bireysel uygulamalarda, bu merkezlerin
saghkh olarak olusabilmesini kolaylastiracak dizenlemeleri
iceren gelismelere bina yUksekligi ve yapi-arsa oraninda
artirma yapilabilir. _

Parsel birlestirerek, kentsel tasarim ilkeleri gergevesinde
hazirlanan projeye uygun olarak, planin  8ngérdigi
cergevede, okul, yesil alan, otopark ve benzeri ortak alanlar
icin alan birakirlarsa, ortak alanlar igin daha fazla alan
birakanlara planin ilgili bélge igin verdigi konut yodunlugu
yapi arsa oranindan daha fazla hak verilebilir.

Yesil alanlar, agik alanlar ve parklarla ilgili olarak istenilen
standardin Gzerinde alan ayriimasi veya okul atani ve diger
kamu kullanimlan igin alan aynlmasi durumunda konut
yogunlugu artirilabilir.

Ozellikle Merkezi is Alanindaki c¢ok katll apart-manlarda
yasama kosullarim iyilestirmek icin kapall balkonlar ve 6r.
giris holleri, merdivenler, katlardaki daire giris koridorlari gibi
ortak mekanlar ile plan alanindaki tUm konut alanlarinda Usti
kapall garajlar maksimum bina taban alanina sadik
kalinarak, yapi-arsa oranina dahit edilmeyebilir.

Merkezi Is Alanindaki kapsamli gelismeler icin asagidaki
dzendirici dnlemler alinabilir.

Merkezi Is Alaninin surlar disindaki bélge-sinde, yapi-arsa
orani  DGH-Devredilebilir Imar Haklarn  cercevesinde
artirabilir. Ancak bdyle bir artig kazanilan insaat alaninin
konut kullanims igin ayrilmasi kosulu ile verilebilecektir.
Ticaret kullanimi amagl gelismelerde, yapilacak aligveris
merkezlerinde arkatlar talvarlar ve diger kapall yaya ve yaya
dolagim alanlarini saglayabilmek amaci ile zemin kat ile
birinci  katta, izin verilen toplam ingaat alanindan
sayllmayarak, daha fazla taban alarm uygulanabilir.

Belirli bir fiziki 6zelligin, arazi bigiminin, manzaranin, ortak
alanin ozellikli mimari tarzin, yada sokak siluetinin, tepelik,
agaclik, dere kenan, park kenar, konut alanlarindaki
cevresel kosullar, tarihi ve doku butunlugu olan bélgelerdeki
mimari butinlik, ve benzeri karunmasi gereken 6zellikli alan
ve sokaklarda bu alanlar icin dngériilen taban alan ve yapl‘
arsa oranlart azaltilacaktrr. '

Sur igerisindeki &6zel bahgeler ve meyve bahgelen glb; .

yerlesim alanlarindaki yesil dokunun peyzajin korunmas
taban alanlar azaltilabilis... —— :
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1)  Yapilacak konut binalarinda kapall balkon yapiimasi
durumunda; Kapal Balkonlarin Toplam Yapi Arsa Orani'nin
%5'i kadar olan kismi Toplam ingaat alanindan saylimaz.

i) Tum gelismelerde Merdiven alani yalniz zemin katta Toplam
Yapi Arsa Oranindan sayilir,

k) Girig sagaklari ve 1 metreye kadar olan estetik sagaklar,
mimari elemaniar ve izdisiimi Toplam ingaat alanindan
sayllmaz.

Ozendirici  planlamafimar haklarinin, belirli kriterlerin  yerine
getiriimesi kosulu ile verilecedi bodlge ve gelisme tdrlerinde,
planlama onayl mizakereci katihmct planlama ve denetimci
yaklagimi ile $SPD planlama ve planlama onayl bélama, ilgili
belediye KTMMOB temsilcilerinden olugan ortak teknik komitede
yapilacak tartigma ve mizakereler sonugunda vanlacak
anlagsmaya gére degerlendirilerek sonuglandiriiacaktir.

Gelisme ile ilgili 6zendirici haklar ve diizenlemeler 6nerilen
gelismenin planlama makaminin istediklerine, bu plamn
uygulamasini kolaylagtirmak i¢in hazirlanacak tasarnm
kilavuzunda belirtilenlere uygun olmasi durumunda
verilecektir.”

3.53 Baskent Lefkosa imar Planrnin Birlegik Kurul tarafindan onaylanmigs metninde
“6.13.4.4 Yiksek Binalar Politikas” maddesi tamamen kaldinhr ve yerine asagidaki
yeni “6.13.4.4 Yiiksek Binalar Politikas1” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.4 Yiiksek Binalar Politikasi

Yiksek binalar politikasi: Yiiksek binalar politikasinin amaci,
kentin karakter ve formunun geligtirmek, zenginlestirmek ve
gorsel belirleyici toplumsal odak noktalarinin gérsel olarak
igaret edilebilmesini sajlamaktir.

Bu politikanin amaci, bina kat sayilarn ve ylukseklikleri ilgili planin
genel politikasini tamamlayici olarak, orta ylkseklikte ve yiksek
binalarin yapilabilmesini saglayacak ilkeleri duzenlemektir

Orta ylkseklikteki binalar (3-5 kat), bdlgesel merkezler ile faaliyet
koridorlari gibi toplumsal bulusma noktalarini gorsel olarak ayirt
edebilmek igin yapiimalidir.

Kisitli sayida yliksek binalar kensel ana yerlesim alaninin bigimini
zenginlestirmek, bu alani olusturan yerlegim birimlerine giriglerin,
merkezi is alaninin ve buraya giden ana yollarin ayirt edilebilmesi
igin 6zenle belirlenmis bdlgelerde yapilabilir. istenilen bolgelerde
ylUksek binalarin yapilabilmesini saglamak igin, DGH (Devredilebilir
Geligme Haklari) ile yapi-arsa oranlari vefveya konut yogunlugu
artinlabilir.

Sekil 31'de de gosterilen 6neri dizenlemeye gore, yiiksek binalar
Merkezi Is Alanini, buraya ulasan ana koridorlar, kentsel Ana
Yerlesim alanindaki yerlesim birimlerine giriglerin gorsel olarak ayirt.
edilebilecedi alanlarda yapilabilecektir. Kentsel Ana yerlesimi =~
olusturan yerlesim birimlerinden olan Hamitkéy girisi, Dr Kiigl]
anitl gevresi én gorungin’ BE1Ges a(_)|£l’\_§$_L nedenmé“yﬁﬂksek bin
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icin uygun degildir. Ulkesel ¢evre yolunun beiirtilen bu noktalar ile
Geligme Plani haritas:nda gasterilen yerlerde yagilabilecextir.

Bu oOneri ile yapilacak yent gelismelerde yuksek binalar poiitikas!
asagida siralanmig olan amacglar da gdz o&nune alinarak
dederlendiriimelidir. '

(a) Gdorsel tanimlayici ve ayirt edici noktalar saglamak;

(b} Mevcut  etkileyici  gorunumleri  korumak ve  yenilerinin
olusturulmasi icin yol géstermek;

(c) Yiksek binalar ulagim sistemine katiimalara kilavuzluk edecek
sekilde yerlestirilmelidir;

(d) Mimari tasanm ve dis cephe malzemelerinde yiksek standart
elde edilmesine 6zen gdstermek;”

3.54 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.4.5 Parsel Biyiikllkleri Politikasinin Amaci” maddesi tamamen kaldirilir ve
yerine asagidaki yeni “6.13.4.5 Parsel Biyiikliikleri Politikasinin Amaci” maddesi
konmak sureti ile degistirilir.

“6.13.4.5 Parsel Blytklikleri Politikasinin Amaci

OGA ve GGA'larda yeni parsellenecek alanlarda agllacak arsa
biyiiklikleri 700-800 metre kare arasi olacaktir. Ticaret-ve ofis
amach geligmelerin yer aldigi alanlarda en kuguk arsa buyuklugu
800 metre kare olacaktir. Konut -alanlarinda “yeni - parsellenecek
alanlarda - parsel buyuklugu ‘en az 700-800 metre kare arasinda
olacaktr. Buna ‘ek - -ofarak konut ‘amagi- parsellemelerde ¢ikan
parsellerin -ortalama’ alam en az 750 metre kare olacaktir. Ancak
yap! adasinin %70 ve Gzerinde bir oranda yurlrlukteki min. parsel
blytklaginan altinda olusmus ancak henidz tamamlanmadidi
durumlarda yapl adasinin tamamianmasini  saglayacak olan
parselin arsalara bdlinmesinde 520 metre kareden az olmamak
kosulu ile hali hazirda agilmis olan arsalarin ortalamasi dikkate
alinabilir.

Parselasyon ve yeni ingaata yonelik gelismelerde Planlama
Makaminca parselin blyuklaga, gelismenin kapsami, butunluga,
konumu, yakin gevresi ve kent ile iliskisi dikkate alinarak, parsel
alanindan yol, otopark ve/veya kaldinm v.b kamu kullanimi amagli
alaniarin ayriimasi zoruniu olup, yapi arsa orani ve insaat taban
alani orani 6.10.3.3 maddesinde belirtilen gerekli yesil alan ve
yukanda belirtilen yol, otopark ve/veya kaldinm v.b kamu kullanimi
amach alanlar gikarildiktan sonra hesaplanir.

Ancak Yeni ingaat amagli gelismelerde, arag velveya yayalar igin
kamu yolu vel/veya otopark vefveya yesil alan toplaminin parsel
alaninin %30'unu astidi durumlarda, Insaat Taban Alani ve insaat
Toplam alani, parsel alaninin %70’ kadar olan kisminin alan
Uzerinden hesaplanarak, ek ingaat hakki verilir.

gehgmelerde beledlyelerln kaymakamlkiarnin ve mu a-‘ﬂlklarrn~ N
gerekli gormesi halinde -hazwlayacadi projeler _do h
kanalizasyon ve drena; da talep edtlebmr "
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3.55 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“6.13.5.1 Konut Gelismelerinin Kontrolu” maddesi altinda yer alan “Tablo 24 Yapi
Arsa Orani ve Konut Yogunlugu arasindaki iligki” tablosu tamamen kaldirilir ve
yerine asadidaki yeni “Tablo 24 Yapi Arsa Orani ve Konut Yogdunlugu arasindaki
lligki” tablosu konmak sureti ile degistirilir.

“Tablo 24: Yapi arsa orani ve konut yodunlugu arasindaki iligki

Yapi/Arsa

Qrant
2.20/1
2.00/1
1.80/1
1.60/1

1.50/1 .

1.40/1
1.35/1
1.201
1.00/1
0.80/1
0.70/1
0.60/1

0.5011

0.40M

0.30/1 -

Not:

Net Net Yodunluk

standart arsa Net Net Yogunluk  Net Yoduniuk

basina kisi hektara kigi hektara kisi
29-38 549 - 732 357 - 476
26-35 499 - 665 325-433
23-31 449 - 599 292 - 389
21-28 399 - 532 259 - 346
19 - 26 374 - 499 243 - 325
18 - 24 349 - 466 226-303
17 - 23 336 - 451 218-293
15- 21 300 - 400 195 - 259
13- 17 250 - 333 162 - 216
10 - 14 200 - 266 130-173
9-12 175-233 113 - 152
8-10 150 - 200 97 -130
7-9 125 - 166 -81-108
5-7 96 - 134 62 - 87
4-7 75-100 48 - 65

- Kisi bagina 30 - 40 m? brot bina alan varsayilmistir,
- Net - net yoJunluk arsa parselasyonu sonrasinda olus-
mus olan parsel Uzerindeki yoJunluktur.

Net yogunluk belli bir konut bolgesindeki alanda yasa-yan
kisi sayisidir. Bu alan etrafindaki yollarin yansi, tm yerel
yollar, yaya vollan ve yesil bantlar da igine almak-tadir.
Bu alan, dikkanlar, okullar, ana yesil alanlar ve diger
kullanimlar dahil degildir. Yukandaki net yogunluk
hesaplamalar igerisindeki varsayimda alanin %35'inin
yollar, agik alanlar v.b. amaci ile kullamldigichr.”
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3.56 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde
“Sekil 30: Yapw/Arsa Orani, Yogduniuk ve Bina Yiikseklikleri Tablosu” tamamen
kaldirilir ve yerine asagidaki yeni “Sekil 30: Yapi/Arsa Orani, Yogunluk ve Bina

SEKIL 30 : YAPI/ARSA ORANI, YOGUNLUK VE BINA YUKSEKLIKLERI TABLOSU

2- Net — net yodunluk: arazi parselasyonu sonrasinda olugan arsalar kabul edilmigtir.
3- Net yodunluk: belli bir konut bolgesindeki alanda yagayan kisi sayisidir. Bu alan etrafindaki yollarin yansi,
tim yollar, yaya yollarl ve yesi! alanlari igine alir. Bu alana dikkanlar , okullar , ana yegl alanlar ve diger

kullamimlar dahil degildir. Yukandaki yodunluk hesaplamalarinda , toplam alanin % 35 inin yollar acik

alanlar v.b amagla ayriididi kabul edilmistir.
4-  Aile buyihlagu 3.5 olarak alinmustir.
5- TGB - Tarimsal Gelisme Bélgesi
KGB — Kirsal Gelisme Bolgesi

YGB - Yeni Gelisme Bolgesi

Ki

- Koy lgi

EGB - Eski Gelisme Bélgesi
MKB - Merkezi Konut Bolgesi
MIA - Merkesi is Alani
KA - Koruma Alani

| GELISME | YAPK KARAKTER | YAPIARSA | YOBUNLUK DAGILIMI Kigitha | KONUT YOBUNLUGU Hane{ha | covs 1ABAN | BINA KAT
ALAN- LASMA | BOLGELERI ORANI GRT NET NET-NET ORT NET NET-NET ALANI SAYISI
LARI BOLGE (MAKS) | YOBUNLUK | YOBUNLUK | YOGUNLUK |YOGUNLUK |YOBUNLUK|YOSUNLUK! (MAKS) (MAKS)
TA TGB 0.03 6-8 8-10 1-2 2-3 %3 2
KGA 0.30 L 48-65 75- 100 14-19 | 2229 %30 2
DOSK
37 -
GGA 0.70-1.00 B5- 98-130 | 150-200 | {57-) | 28-37 | 42-57 %40
(200-)
0.60-0.80 & |
0.80-0.80 88-173 | 150 - 265 28-49 | 42-76 /sqo - &40 3
0.50 98-130 | 150-200 28-37 | 42-57 | %20-%40 2
ven 1.00 163-217 | 250-333 47-62 | 71-95 % 40 2
ORTA
0.80 163-260 | 130-173 | 200-266 | ., o, | 37-49 | 57-76 % 40 2
(250-
400) (57-95)
080 130-173 | 200 - 266 37-49 | 57-76 %40 2
1,20-1.40 195-260 | 300-400 47-74 | 71114 % 50 3
Ki 1.00-1.20 163 260 | 250-400 47-74 | 7114 %60 2
0GA
EGB 140160 | 206 -303 | 349 - 466 47-74 | 71-114 %50 3
YOKSEK 62+
260 * L
1:60-1.80 | (400+) | 259346 | 399-532 | (%) | 53.85 | g6-128 %50 4
MKB
Mia 1 200 i i . i ) _
KA - - - -
Not. 1- Kisi bagina 30-40 metre kare brit alan varsayillmigtir.




3.57 Baskent Lefkosa Imar Plani’'nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“6.14.3.4 Cop Alanlan” maddesi tamamen kaldirilir, ve yerine asagidaki yeni
“6.14.3.4 Cop Alanlarn” konmak sureti ile degistirilir.

“6.14.3.4 GCop Alanfan

Goplerin yok edilmesi igleminin degistiriimesi ve yeniden
kullanimi saglamak igin ilgili yerel yonetimler ve Saghk
Bakanligi ile esglidim ve isgbirligi icerisinde yeni
yontemler geligtirilerek uygulanmasi saglanmalidir.

Birisi Imar Plani Alani igerisinde digeri ise Dikmen de olmak
uzere plan alandaki yerlegsmelerin kullandtgi iki ¢op alani
bulunmaktadir. Alaykdy'de bulunan ¢oplik alani, Gzeri toprak
kapatilarak bitkilendiriimistir. Plan sinifdar igerisindeki yerel
yénetimlerinin timd de Dikmen ¢op alanimi kullanmaktadr.

Dikmen c¢oplak alani, plan dénemi icin yeterli kapasitededir.
Ancak yontemi hatalidir. Halen ¢opler yakma ydntemi ile yok
edilmektedir. Bundan ¢ikan duman ve zehirli gaziar plan
sinirkaririn. ¢ok  dtesindeki  bir  ¢ok  yerlesim  alaninda
yasayanlarin sagligini tehdit etmektedir.

Bu nedenlerden dolayr 2007 yilinda Cevre Koruma Dairesi
tarafmdan Avrupa Birligi Mali Yardim Programi dahilinde bir
fizibilit ve master plan’ gallsmaSI baslatiimistir, Bu baglamda
2722008 tarihinde’ “KKTC - Atik “Politikasi ve ve Kati Atk
Yonetim . Plam . Bakaniar ., Kurulunca - onaylanmigtir. * Bu
baglamda 5. Mayts 2010 anhi: ‘Bakanlar - Kurulu Karari ile
Gungér. - Katl Atk “Duzen| Depolama ‘Alani | ve pr01e5|
onaylanmlgtir 'Mevcut durumda Gungor Kati’ Atk - Diizenti

att baslamis: '-?2013;'y_|lmda
faahyete men’ . Gop Alani ise 2012
yilindan | |t|baren kademell olarak kapatllacakttr

3.58 Baskent Lefkosa imar Plan’'nmin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“7.1.4.1 5 Homojen Bolgede Yap1 Kusurlarinin Dederlendirilmesi” maddesi tamamen
kaldinlir, ve yerine asag@idaki yeni “7.1.4.1 5 Homojen Boélgede Yapi Kusurlarinin
Degerlendirilmesi”konmak sureti ile degigtirilir.

“7.1.41 5 Homojen Bélgede Yapi Kusurian Degerlendirmesi

7.1.4.1a Surlarigi: Surlariginde  yapilan  incelemeler
sonucunda, yapiiarda %74'U tas+kerpi¢ bina ve
%24'G betonarme binadan olustugu belirlenmistir.
Tagtkerpi¢ binalarin yaklasik %40'nin gok iyi ve yi
durumda, betonarme binalarin  %100'nan i
durumda oldugu gérilmektedir. Genelde tas+kerpic
binalarin 1,2 katli, batonarme binalarin 3 veya 4 katl
oldugu belirlenmisgtir. Tag+kerpi¢ binalann duvarlan
50 veya 60cm olup depreme kargi dayanimi
yUksektir. Bu yapilar dst katlarda 20cm  eninde
gorinen bagdad hafif duvarlarla &6rtimis ahg;ap
gatili binalardir. -

Betonarme binalar ise karkas sistemde yaptlm|§ ol
up kolonlarln en dar Olglusy 200m dir. Yapllargn cog-
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unlugu genelde bodrumsuzdur. Son zamanlarda
inga edilen binalarda kismi bodrum bulunmaktadir.

7.1.4.1b Koy icleri: Koy iclerindeki eski yapilar tas+ kerpig,
yeni yapllar ise betonarme binalardan olugmaktadir.
Bu yapilarin kerpic ve sivasiz olanlann  kéti
durumda, tas olanlar iyi ve betonarme olanlari ise
¢ok iyi durumda gorllmektedirler.

7.1.4.1c Eski ve yeni dokunun karigik oldugu bélgeler: Bu
bolgelerde tag+kerpic binalar %53 ve betonarme
binalar ise %46'dir. Bu binalar genelde iyi ve gok iyi
géranumiuddrler.

7.1.41d Tamamiyle yeni olusmug bélgeler: Yeni gelisme
alanlarinda yapilan arastirmada binalarin tGmanan
betonarme olarak insa edildikleri saptanmistir.

7.1.41e Sanayi bdlgesi: Bu bolgedeki yapilann %1000
betonarme olarak insa edilmigtir. lyi ve cok iyi
goronumladrler.”

3.59 Bagkent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“8.1.5.1 Surigi” maddesi tamamen kaldinlir, ve yerine asagidaki yeni “8.1.5.1
Suri¢i” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“8.1.5 Surigi

Surigi yetkililerce ¢ok daha fazla dikkate alinmasi gereken bir alandir.
Herseyden énce Surigi bélgesi, ¢irime ve ekonomik dusds igerisindedir.
lkinci bir durum ise altyapisi yapillan midahalelerle geligtirilmis ve
yenilenmis olmasina kargin hala daha iyilestirme y&ninde yapilmasi
gereken cok sey mevcuttur. Uglincii bir durum ise Surigini timden
eskimis ve bir kisminin terkedilmis durumda olmasidir. Surigi'nin bu
genel durumundan dolay), ézel girisimin eski yapilar yenilemesi, yeni
bir yatinm kaynad) olarak surdigi ile rekabet clanadini azaltmaktadir.
Cunki boyle bir ¢aba, birbirinden ayn olan bina sahiplerinin hep birlikte
hareket edememe olasiigindan dolayl, verimsiz olmaktadir. Yodun kent
merkezlerindeki arazi degerleri, birbirlerini etkilediklerinden dolay!,
yanlarindaki komsu arazilerin de kalite ve verimlilik durumuna bhaghdir.
Cok sayida dzel mulkd bir bltan islevsel birim olarak kapsayacak
Olgekte kamusal muidahale Suriginde gereklidir. Surigi  bolgesinin
korunmasi veya canlandirimasi cabalarinda Kamu sektdrli: éhcii . ve
yonlendirici bir rol - tstlenmelidir. Ozel girisimlerin kamu sektériinin
rehberligine verecedi olumlu tepki, Suri¢i bélgesi icin Imar Plani
politikasinin odak noktasini olugturacaktir. Kamu politikas! olarak Surici
bolgesini cazip kilarak ézel yatirmlan bu alanda yatinm yapmak Gzere
ozendirmek igin, mali ve finansal dizenlemelerden olusan bir pakete
gereksinim vardir.”

3.60 Baskent Lefkoga imar Plan’nin Birlesik Kurul taraftndan onaylanmis metninde
“8.2.2.2 planlar” maddesi tamamen kaldirihr, ve yerine asagidaki yeni “8.2.2.2 plan
Revizesi Sonrasi Yapilacak Diizenlemeler” maddesi konmak sureti ile degistirilir.
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“8.2.2.2 Plan Revizesi Sonrasi Yapilacak Dizeniemeler

Bu planin revizesinin ylrarl{ide girmesinden sonra, plan
dénemi igerisinde bir program gercevesinde daha alt dlgekierde
planiar hazirlanacaktir.”

3.61 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“8.3.1 Plan Alaninda Ydnetsel Yapl” maddesi tamamen kaldinhr, ve yerine
asagidaki yeni “8.3.1 Plan Alaninda Yonetsel Yapi” maddesi konmak sureti ile
degistirilir.

“8.31 Plan Alaninda Yonetsel Yapi

Plan Alanindaki yonetsel yapi, cok sayida farkl drgitler ve yerel
otoritelerden olugsmaktadir. Bu &érgit ve otoritelerin  bazilar
hizmet sunarken digerleri de Yolar ve Binalar Dizenleme Yasast
altinda binalarin denetimini ve yapimini ylritmektedirler. Ortaya
gtkan tablo farkh gug¢ ve sorumiuluklara sahip otoritelerin
uyumsuziugu ve bazen de ¢atisan ¢ikarlandir.”

3.62 Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“8.4.1 Giris” maddesi tamamen kaldiriir, ve yerine asagidaki yeni “8.4.1 Giris”
maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“8.41 Girig

Planin hedefleri ve ilkeleri cergevesinde uygulanabilmesi, Plan
Alaninda yetki sahibi olan merkezi ve yerel yonetim kuruluslar,
mesleki kurumlar ve ilgi grubu sivil toplum kuruluslarinin etkili ve
etkin igbirligine bagdlidir. Ancak bu igbirliginin gergeklesmesi icin
mevcut fiziki ve yénetsel farklilktarin bilinmesi ve bir girdi olarak
kabul edilmesi ve buna uygun, ¢alisabilecek yéntemler
gelistiriimesi gerekir. Ozellikle alti tane farkhl yénetsel kimiigin
bulunmasi, mesleki kuruluslar ile belirlt ilgi gruplannin
beklentileri, isbirtigi igin dngdrilen yeni érgutlenme ve izleyecedi
calisma yoéntemi agisindan dikkate alinmalidir.

Bu yeni olugum yarutmeden ¢ok teknik danigma ekibi olacaktir.
Bu badlamda bu olusumun ¢alismalarinda merkezi yonetim,
yerel yonetimler ile ozellikle mesleki kurulusglar ile sivil toplum
kurulugiarinin rolinin ve bunlar arasindaki iligkilerinin iyice
tanimlanip belirlenmesi gerekmektedir.

Planlama Makami ve Plan Alanindaki yere! ybdnetimler ile
mesleki kurul-uglarin ve ilgili sivil toplum kuruluslarin temsilcileri
arasinda olusturulacak ve ‘"lzleme ve Gozden Gegirme
Komitesi”, “Danisma Komitesi® gibi c¢alig-acak bu komitelerin
alacad sekli kesin gizgileri bu konuda yapilacak galismalar
sonucunda belirlenecek. Her komitenin temsilcilerinin sayisi
12’yi  asmamalidir. Bu komitelerin olusum amaci, gok yonlii
goris alig-verisi saglamak, planin uygulamasini izlemek, gbézden
gecirme sUrecinde planin aksayan yoénlerini isaret etmek, bilgi
akisi ve uygun olan yerde gag birlidi yapimaktir. Bu komitelerde
oylama yapmamall, goris birligi temel olmahdir. Qﬁi‘“N
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3.63

3.64

Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmis metninde
“8.5.2.3 imar yasasini destekleyen yasalarin hazirlanmas)” maddesi tamamen
kaldirilir, ve yerine asagidaki yeni “8.5.2.3 imar yasasimi destekleyen yasalarin
hazirlanmasi vefveya gerekli diizenlemelerin yapilmas1” maddesi konmak sureti ile
degisgtirilir.
“8.5.2.3 Imar yasasini destekleyen yasalarin hazirlanmasi velveya
gerekli diizenlemelerin yapilmasi

Meveut durumdan Onerilen durumlara  gegilebilmesinin
saglanabilmesi igin mevcut 55/88 Imar Yasasinin, mali
konularina ¢Ozim getirecek  yasal duzenlemelerle
desteklenmesi gerekmektedir.”

Baskent Lefkosa imar Plan’nin Birlesik Kurul tarafindan onaylanmig metninde “9.2.
Program Konular” maddesi tamamen kaldiriir, ve yerine asaidaki yeni “9.2.
Program Konulan” maddesi konmak sureti ile degistirilir.

“9.2 PROGRAM KONULARI
9.2.1 Planlama ve Proje galigmalar
9.2.1.1 Oncelikli alanlarla ilgili plan galismalan

(a) Lefkosa Oncelikli Alani
(b} Gonyeli Oncelikli Alant

(c) Hamitkdy Oncelikli Alani
(d) Alaykdy Oncelikli Alani
(e} Haspolat Oncelikli Alani
(f}  Kanlikdy Oncelikli Alani
(g) Kent Merkezi

(h) Koruma Alanlar

(i)  Ulkese Faaliyet Koridoru

() Kentsel Faaliyet Koridorlart,
(k) Alt Merkezler ve bolge merkezieri

9.2.1.2 Planlama konulari

(@) Ulagim

(b) Turizm

() Yesil Alanlar

{d) Toplumsal Hizmetler
(e) Altyapi

9.2.1.3 Projeler

(a) Ulasim Konulari
(b) Yesil Alan Projeleri
(¢} Kavsaklar

(d) Servis yoltan

9.2.2 Yasalarlaiigili galismalar

a) Imar Yasasi ile ilgili calistmatsr—--
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L Katihim Tuzaga

+ Planlarin Icerigi Ve Kapsami Duzenleme TUz4gil
1 Etki Degerlendirme Yonetmeligi

v Imar Yasasinin Gozden Gegirlmesi

v. Planlama Onayi Ttzugunin Gozden Gegrilmesi
vi. Imar Emirleri Cikariimasi

b) Fasil 96 Yollar ve Binalari Dizenleme Yasasinin  gozden
gegcirilmesi ¢caligmalart.

¢) Kacak yapillasmanin dnlenmesi ve meveut kacak
yapilagma ile ilgili énlemler.

dy Afet Risklerini hafifletici onlemiere iligkin  mevzuat
dizenlemesi, afet yonetmeligi ¢calismalari.

e) Kentsel Koruma ile ligili énerilerin gergeklestirilebilmesi
icin ilgili yasatarda koruma ve canlandirmayi tesvik etme
potansiyeli olan ve/veya koruma ve canlandirma hedefine
ters dugen yasa bélim/maddelerini belirlenerek ihtiyag
olan alarlardaki  yasal diizenlemelerin {Bkz.
6.12.3.6B(4)(a)iii)) ivedilikle yapiimast ve eksik yasalann
(Devredilebilir Gelisme Haklari gibi) da c¢ikanimasi
gerekmektedir. (Bkz. 8.2, 8.3, 8.4).

9.2.3 Arazi Politikalan ile ilgili Gahsmalar

a) Hamur kurali ile ilgili galismalar.

b) Zorla mala el koyma, kamulastirma, serefiye vergisi,
tazminatlar iie ilgili galisma

c) Ozendirici ayricaliklara iliskin ¢alismalar.”

9.2.4 Koruma Alanlari ve Merkezi I3 Alam ile ilgili yeni
orgitlenme caligmalan. (Bkz. 6.12.4.3B (4), 6.12.3.5.D)

9.2.5 Kapsamli afete ©6ncesi planlamasina ve afet risklerini
hafifletici 6nlemlere iligkin ¢galigmalar.

9.2.6 Planlama Makaminin Yeniden Yapilanmasi ve planlama
denetimi ile ilgili yeni 6rgutlenme, diizenlemeler ve yetki
devrine ydnelik ¢galigmalar.

(a) Yetki devriile ilgili calismalar

(b) Kurumsal gergevenin olusturulmast, teknik ve danigma
komiteleri ile ilgili calismalar. (Bkz. 6.12.3.5D, 6.12.4.3.B)

(c) Planlama  onayr  sisteminin  aksayan  yonlerinin
iyilegtirilmesi ile ilgili galismalar.”

4. HARITALARDA YAPILAN DEGISIKLIKLER

4.1 Gelisme Plam Haritasi (Harita No: 4) ve Yap Arsa Orani, Yofunluk, Kat Sayisi
Haritasinda (Harita No: 6) yapilan degisikiikler.

4.1.1 Imar Hudutlarina Ydnelik Degisiklik
41.1.1 Lefkosa ve Hamitkdy idari Hudutlari icerisinde
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41.1.2

4.1.1.3

41.1.4

41111 Hamitkoy'un dogusu.  kismen GGA2  Yen
Gelisme boigesi yapillasma kural ve xosuitarina
gore gelismeye acilmistir

4.1.1.1.2 Hamitkéy'n kuzeyi, kismen OGA Yeni Gelisme
bélgesi yapilasma kural ve kosullarina gére
gelismeye aciimistir,

41113 Lefkogsa $ehit Arsalar’nin batisi ve gineyi
kismen GGAZ2 Yeni Gelisme bolgesi yapilasma
kural ve kosullarina gére gelismeye acilmustir.

Gonyeli ve Kanlikdy idari Hudutlan icerisinde

41121 Gonyel’nin kuzey dodusu ile Turizm ve Eglence
Dinlence Alanrnin bati kisminda yer alan Selvili
Tepe Sokadin dogusu "Turizm ve Eglence
Dinlence Alani"ndan gikanlarak GGA2 bélgesi
yapllagsma kural ve kosullarina gére gelismeye
acimistir.

41.1.22 Goényel’'nin kuzey batisi ile kismen GGA2
bolgesi yapilasma kural ve kosullarina gére
gelismeye agimistir,

4.1.1.2.3 Kanlkéy'un ‘batist,’ guneyl ve dodusu- kismen
Kirsal Yerlegim Bolge3| yapilasma kural ve
kosullarina gore gelismeye aglimisgtr;

41.1.2.4 Kanlkéy'Un' guneyi kismen Sanayi Bolgesi
yaptlaqma kural ve kosullarina gére gelismeye

4,'1.1'.2”.5 Gonyeh nin gtiney - 'guney batisi kismen GGA2
bdlgesi - yapilagma’ kural “ve "kosuliarina gbre
gelismeye acilmistir;

41.1.26" Kanhkoy yerle§lm birimi’ ile ‘Gonyeli yerleglm
birimi-“arasinda, ’ Lefkosa -* Glzelyurt -anayolu
boyunca yer alan bolum, Tarimsal Geligme Alani
veYeni Gelisme - Bolgesi . (GGA2) kapsamina
alinmistir:

Alaykdy idari Hudutian igerisinde

4.1.1.31 Alaykoy Un bati, kuzey ve dogusu kismen GGA 2
bolgesi yapllasma kural “ve kosullarina ‘gére
gelismeye acilmistir:

Haspolat idari Hudutlar igerisinde

41141 Haspolat'in batisi ve kuzey batisi kismen GGA
2 bolgesi yapilasma kural ve kosullanina gore
gelismeye actimistir, --—-*'\
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411472 Haspolat'n dogusu kismen GGA 2 bolges
yapllasma kural ve kosullarina gdre gelismeye
acilmistir,

4.1.2 Merkezi is Alani (MIA) - Faaliyet Koridorlari ve Alt Merkezlere
Yonelik Degisiklik

4.1.21 Lefkosa ve Hamitkdy idari Hudutlan igerisinde

4.1.2.1.1 Yenigehir Boigesi Doku Koruma Alani "Merkezi
Is Alani (MIA)” kapsamina alinmistir.

4.1.21.2 Merkezi Konut Bdlgesinin kuzey batisi kismen
“Merkezi Is Alani (MIA)” kapsamina alinmistir.

41213 Lefkosa Hastane Cemberi ile Ogretmenler
Caddesi arasinda kalan Yavuz Gonnolu
Sokak’dan cephe alan  parsellerin tamami
““Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir.

41214 Kemal Semiler Caddesi Uzerinde yer alan
parseller “Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina
alinmistir,

41215 Kemal Semiler Caddesinin batiya dogru devami
olan -6neri -yolun (zerinde - yer -alacak olan
parseller “Kentsel Faaliyet Koridoru™ kapsamina
alinmigtir,

4.1.2.1.6 Hatice Tahsin Erdnen Sokak tzerinde yer alan
parsetlerin bir kismi “Kentsel Faaliyet Koridoru®
kapsamina aiinmigtir.

4:1.2.1.7 Bang Caddesi Uzerinde yer alan parsellerin bir
kismi “Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina
alinmistir,

4.1.2.1.8  Osman Orek Caddesi “Kentsel Faaliyet Koridoru®
kapsamina alinmisttr,

41219 Ortakéy Anit Cember ile Kermiya Cemberi
arasinda kalan Nazim Hikmet Caddesi ile Dr.

Naim Adileglu Caddesi'nin  batisi  kismen
“Kentsel Faaliyet Keridoru” kapsamina alinmisgtir.

4.1.2.1.10 Kemal Aksay Caddesinin Uzerinde ki dere
yatagl arasinda yer alan parseller “Kentsel
Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir.

412111 Sht.  Ecvet Yusuf Caddesi’'nin,  Atatlrk
Caddesi’'nin kuzeyinde kalan kism:, “Kentsel
Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmigtir.

4.1.2.1.12 Okullar Yolu Sokak (zerinde Polis Genel
Maduarlaga ile Sht H. Rusa Ortackulu arasinda
kalan parsellerin  “Kentsel Faaliyet Koridoru”
kapsamina alinmistir. v '
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4.1.2.1.13 Bolu Sokak Uzerinde yer alan parseller kismen
“semt merkezi” ve "Kentsel Faaliyet Koridory”
kapsamina alinmistir.

4.1.2.1.14 Haydar Aliev Caddesinin tamami “Kentsel
Faaliyet Koridoru™ kapsamina alinmistir.

4.1.2.1.15 Haydar Aliev Caddesinin glneyinde yer alan
“Kentsel Faaliyet Koridoru” Cubuk Sokagina
kadar uzatildi.

4.1.2.1.16 Sedat Semerci Sokak’ yer alan “Yerel Merkez’
Kismen genigletilmistir.

412117 Ozker Qzglr Caddesi'nin (zerinde, kuzeye
dodru devam eden Ceyhan Sokadi'nin dere
yatagina kadar devami olan kismi Uzerinde yer
alan parseller ve dere yataginin gineyi ile
Lefkosa Turk Belediyesi'ne ait yesil alanin
batisinda yer alan parsel “Kentsel Faaliyet
Koridoru” kapsamina alinmustir.

4.1.2.1.18 $ht. Huseyin Mustafa Ruso Caddesi Uzerinde,
Ipekom Kavsagi'nin kuzey dodusunda yer alan
“Kentsel Faaliyet Koridoru” kismen
genisletilmistir.

4.1.2.1.19 Kuglk Kaymakll Dumlupinar Mahallesi'nde yer
atan "Bdlge Merkezi”, Karacaodlan Sokadi'na
kadar kadar genisletilmistir.

4.1.2.1.20 Kugiik Kaymakli Mahallesinde, Ismail Beyoglu
Caddesi uzerinde yer alan “Kentsel Faaliyet
Koridoru” kuzeye dogru Karacaoglan Sokadrna
kadar genisgletilmistir.

4.1.2.1.21 Sht Mustafa Mehmat Sokak da yer alan “Kentsel
Faallyet Ko_ndoru" - glneye ~ dogru - kismen
genigletilmistir.

4.1.2.1.22 Feride Hikmet ‘Sokak ve “Sht. . Muharrem’ (;alay
Sokak klsmen “Kentsel _Faaliyet” 'Koridoru”
kapsamma alinmistir;

4.1.21.23 A, Rifat Sener Sokak: kismen “Kentsél Faaliyet
Koridoru” kapsamina alinmistir.

4.1.2.1.24 $ht " Ertugrui . Arif - Sokak * “Kentsel -Faaliyet
Koridoru™ kapsamma alinmigtir!

4.1.2.1.25 kizilbag Kilsesinin gevresinde yer alan Sht. Salih
Hasan Tahsin Sokak kismen .“Kentsel Faaliyet
Koridoru” kapsamina alindi.

4.1.2.1.26 Meltem Sokak kismen “Kentsel Faaliyet
Koridoru™ kapsamina alinmistir. R

.
: S FLIE

; .,
¢ Sehit Slantama Draire

.- nirleyih Kol el cererliE’

i -
P oyweinn o f  Mast S

b
i ‘.“\!O: -

- avmr - -

by -
PO iian i



4.1.2.2

41.2.3

41.2.4

4.1.21.27 Ozker Ozgir Caddesinin kuzeyinde mevcut
durumda yer alan "Semt Merkezi’, yeniden
dizenlemistir.

4.1.2.1.28 amitkdy'de Atatlrk Caddesi Uzerinde yer alan
“Kentse! Faaliyet Koridoru® kuzeye dogru yol
boyunca genigletiimistir.

4.1.2.1.29 Nurullah Atag Sokak kismen “Merkezi g Alanina”
katiimigtir.

4.1.2.1.30 Sht. ibrahim Yusuf Sokak kismen “Merkezi Is
Alanina” katitmistir.

4.1.2.1.31 lbrahim llkman Caddesi'nin dogu kesimi kismen
“Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir.

Alaykdy idari Hudutlar igerisinde

4.1.2.21 Alaykdy'deki "Bolge Merkezi"nin Guneyi kismen
"Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir,

Haspolat idari Hudutlar igerisinde

41231 ‘Haspo_laf Zafer Caddesi Uzerinde yer alan
“Kentsel Faaliyet Koridoru® Kuzeye dogdru yol
boyunca . genigletilmistir,

4.1.2.3.2 Haspolat Dr. Fazil Kiiglk Caddesi Gzerinde yer
alan “Kentsel Faaliyet Koridoru" doguya dogru
Gulizer Sokagi'na kadar ve genigletilmisgtir.
41233 Haspolat in - Kuzeyinde - imar : Geligme _Sinin
s Glzelyurt - Gazi Magusa Anayolu'nun
Uikesel - Faaliyet " "Koridoru®
Kapsamina alinmistr.

4.1.2.3.4 Haspolat Dr. Fazil Kogik Caddesi’ nin Bulent
Ecevit: Caddesi'nin bati kismin da kalan bolumu
Kaktus Sokaglnln bag!anglcma ‘kadar’ klsmen
"Kentsel Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir.

41235 :Haspotat In dogusunda yer alan. Lefkosa -.Gazi
Magusa yolu uzennde ‘olan Kirli Sanayu bolgeS|
kapsammdan gtkarlllp, ,?—'Sanay| Bolge31 ve
“Ulkese!l Faaliyet Koridorl” kapsamina alinmistir,

Gonyeli ve Kanlikdy idari Hudutlan igerisinde

41241 Goényeli Batisinda, Gizelyurt Yolu'nun guneymde
dere yatagina kadar olan gelisme alan icerisinde
yer alan kismen mevdut anayol “Kentsel Faaliyét
Koridoru” kapsamina alinmigtir.

T
iy N i
SatduTy |Il~:..‘_r.,5 P

. ., .
erlegip N L B TP

RN

U 2gwamrr

e L]
fom e, LI o T N



4.1.2.42 Gonyeli idari sinirlannda yer alan ve Lefkosa-
Glizelyurt yolu (zerinde cephesi bulunan
parseller; Sanayi boéigesi ile birlikte “Ulkesel
Faaliyet Koridoru” kapsamina alinmistir.

4.1.24.3 Gonyeli idari sinirlarinda yer alan ve Lefkosa-
Guzelyurt yolu Gzerinde ve Tanmsal Gelisme
Alani igerisinde bulunan ve ana yola cephesi
bulunan parseller; "Ulkesel Faaliyet Koridoru”
kapsamina alinmistir.

41244 Gonyeli idari sinirlarinda yer alan Rahat Sokak
ve Dofa Sokak'ta bulunan "Kentsel Faaliyet
Koridoru” kismen genigletilmistir,

4.1.245 Kanlkdy yerlesim birimi ile Goényeli yerlesim
birimi arasinda, Lefkogsa - Glzelyurt anayolu
boyunca yer alan bélim, Tanmsal Gelisme Alani
ve Yeni Gelisme Bolgesi (GGA2) kapsamina
ahnmstir,

41246 Gonyeli idari sinirlarinda Tarmsal Geligme
Alanfnda Alaykty Kavsagi ile Goényeli Adillar
Kavsadl arasinda, Lefkosa - Guzelyurt ana
yolunun - giineyinde yer-.alan: ve . Lefkosa - -
Guzelyurt anayoluna cephesi bulunan parseller;
kismen “Ulkesel Faaliyet Koridoru” kapsamina
alinmistir,

4.1.3 Yapilagma Karakter Boigelerine Yénelik Degisiklik
4.1.31 Lefkoga ve Hamitkdy idari Hudutlan igerisinde

4.1.3.1.1 Hamitkdy'de Dr. Fazil Kiguk Bulvari kuzeyinde
yer alan, bélge merkezinin kapsadidi alan, “Dr.
Kagik Aniti Ongdérinim Bélgesi® kapsamindan
gikarilarak  “OGA  Yeni gelisme Bolgesi”
kapsamina alinmistir.

4.1.3.1.2 Goégmenkoy'dn batisinda Yildinm Sokak, Bayir
Sokak, Yaman Bey Sokak, Sht. Mehmet Sokak,
Sht Mustafa Ocal Urer Sokak, Sht Tinay Cevdet
Sokak ve $ht Muzeffer Selim Sokak Gizerinde yer
alan sosyal konutlar, “Sosyal Konut Bolgesi”
kapsamina ahnmistir,

4.1.3.1.3 Goéemenkdy'in dogusunda Mustafa Zeki Milyall
Sokak, Sht. Mustafa Mehmet Sokak ve Raif
Denktas  Caddesi'nin cevreledidi alanm
igerisinde kalan Sosyal konutlarin yer aldigi alan
“Sosyal Konut Bolgesi” kapsamina alinmastir.

41314 Tagkinkdy Sosyal Konutlarinin dodusu ve
batisinda Sosyal konutlarin  olmadigi  alanlar
“Sosyal Konut Bolgesi” kapsamindan ¢ikariarak
“OGA Yeni (gélisme Bolgesi’ ._kapsamin
alinmistir.. B :
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41.3.2

41.3.3

4.1.3.1.5 Merkezi Is Alani icerisinde Yeanisehir bolgesinde
yver alan; Ecvet Yusut Sokak, Atatlrk Caddesi,
Sht. Hasan Guven Sokak ve  Sht. Mehmet
Hasan Tuna Sokadin cevrelediji bolge Doku
Koruma ve Uyumlasiirma bolgesi Kapsamindan
cikarilarak yerine yeni Merkezi Is Alani 4 (MIA 4)
kapsamina alinmistir.

41.31.6 Ogretmenevleri Caddesi’nin batisindan yer alan
ve Ogretmen evleri dubleks konutlar disinda
kalan parseller “OGA Yeni gelisme Bolgesi”
kapsamina alinmistir.

41.31.7 “Kamusal Basin Sitesi” sinirlari genigletilerek
“kamu kullamimu” kapsamina alinmistir.

4.1.3.1.8 Yakin Dogu Bulvari Uzeri kismen Ticaret ve
eglence kapsamina alinmugtir.

4.1.3.1.9 Tagkent Yolu Sokak {zeri kismen Ticaret ve
edlence kapsamina alinmigtir,

4.1.3.1.10 Sanayi Caddesinin batist kismen Depolama
Alani kapsamina alinmigtir.

41.3.1.11 Osman Pasa Caddesi, Doku Koruma ve
Uyumlastlrma Bolges: ‘kapsamindan_ : kismen
¢ikarilarak merkezi konut kapsamina alinmistir.

41.3.1.12 $ht Huseyln Rus.o_ Caddes: uzermde_ryer alan
“Kullanim® - -olarak

anayl Bolge3| Ulkesel Faaltyet Korldoru ve
Sanayi Bolgesi” kapsaminaalinmistir.

Gényeli ve Kanlikdy idari Hudutlari igerisinde

4.1.3.3.1 Gonyeli Kaoyiginin batisinda bulunan Gelecekteki
Geligme Alani (GGAT1) kismen “OGA Yeni gelisme
Bolgesi” kapsamina alinmistir.

4.1.3.32 Kanllkoyde Lefkoga = Guzelyurt anayolunun
kuzeylnde yer -alan” Sanayl Bolgesinin aglllar
bolgesi. ile Kanllkoy anayolu -arasihda kalan
béItmi Kismen’ kuzeye dogru genisletildi.

4.1.3.3.3 Kanlikdy. yerleglm birimi ile Gényeli yerlesim birimi
arasinda, Lefkosa - Guzelyurt anayolu boyunca
yer alan bélim, kismen Tanmsal Geligrre-Alan
kapsammdan ikartarak;” )ie;u, gelisme bolg\esz
(GGA2) kapsam‘na ahnmlgt;r winmma Daires

© ke erlif

L) l"\e'i\ Kt ‘
\ 4 ribs 2 g Mact - \
l§ ;1111.", . - - :— ‘.‘ ’K-‘—'-_w’




4.1.3.4

Alaykéy Idari Hudutlar igerisinde

4.1.3.4.1 Alaykdy idari sinirlan igerisinde Yer alan eglence
yerleri bdlgesi mevecut edlence yerleri dikkate
alinarak kismen dodu yéniinde genigletilmisgtir.

41.4 Ulasim Sistemine Yonelik Degigiklik

4141

4142
4143

4144

Lefkoga Uluslararasi Havalani - Girme Bogaz Cevre
Anayolu revize edilmistir.

Lefkosa Kuzey Cevre Yolu revize edilmistir.

Osman Orek Caddesi ve Kemal Semiler Caddesinin bati
yonundeki devami revize ediimistir.

Atatirk Ogretmen Akademisi - Haspolat - Haspolat
Organize Sanayi Bolgesi - Ercan Havalani Anayolu yeniden
dizenlenmistir.
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