Tarih: 31.01.2021

Degerli iiyelerimiz,

KTMMOB - Mimarlar Odas1 Vize Biirosu’na sik¢a sorulan sorular ve cevaplarin
derlenmesiyle, hem sizlere hem de vize biirosu personellerimize zaman kazandirilacagina
inanmaktayiz. Bu tiir sorular1 belirli zaman araliklarinda giincelleyerek odamizin web
sayfasinda sizlerle paylasmay1 hedefliyoruz. Sik¢a sorulan sorular1 ve cevaplarini “Mevzuat -
Cizim Teknigi” ve “Proje Sunumlari — Dosya Hazirlama” olmak iizere iki ana boliimde

bulabilirsiniz.

Sikca sorulan sorularin cevaplarini daha anlasilir kilmak iizere gerekli sekil, ¢izim ve tablolar
da calismaya eklenmistir. Bazi sorularin kapsamli cevaplari i¢in “Mimarin El Kitab1”, “Fasil
96 Yasas1” ve “Fasil 96: Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1 Ozet Bilgiler Kitapgig1” referans
verilmistir. Bu ylizden, yazilan cevaplarla birlikte referans kaynaklarin dijitallerine ulagsmak

gerekebilir. Referans kaynaklara da yine odamizin web sayfasindan ulasabilirsiniz.

Bu calismanin gergeklesmesinde basta teknik vize personellerimiz olmak iizere emegi gecen

herkese tesekkiir eder, sizlere de iyi ¢aligsmalar dileriz.

Mimarlar Odasi 53. Donem Yonetim Kurulu



1. BOLUM

MEVZUAT - CiZIiM TEKNIGI ile ILGILI SORULAR ve
CEVAPLAR

ilave tadilat projelerinin gizim teknigi nasil olmali?

Projede mevcut, iptal ve ilaveler Uic farkh teknikle ifade edilmelidir. Proje

taramalari en az olacak ve okunakli olacak sekilde 0.2 kalem kalinhginda
diizenlenecektir. Bkz. Sekil 1. Ornek tadilat lejanti.

77777777 tadilat lejanti

| | mevcut
ilave

. iptal

Parselasyon projelerinde tapu vaziyet planlari nasil hazirlanir?

Yeni yol ¢ekilisi ve yeni parsel sinirlari siirekli kesintisiz cizgilerle 0.2 kirmizi rapido

ile ifade edilir. Olgii ¢izgisi kullaniimadan parsel sinirlari {izerine élgiler rakamlarla
yazilmahdir.

Yeni parsel numaralari/Yesil alan vb. yeni alanlar, 0.2 kirmizi rapido ile baloncuklar
icinde numaralandiriimalidir.

Mevzuatimizdaki yatayda A0 (84.1 X 118.9) pafta boyutuna sigmayan projeler nasil
sunulmali?

Proje boyutundan dolayr 1/50 sunulamayan projelerde, anahtar kat plani ve
dilekge ile yénetim kuruluna basvuru yapilmasi gerekmektedir. 1/100 6lceginde

1/50 tekniginde sunulmalidir.
Vaziyet plani 6lgekleri ne olmali?

Vaziyet plani, yatayda AO (84.1 X 118.9) pafta boyutuna sigacak sekilde, arazi
boyutuna bagli olarak 1/100, 1/200, 1/500 6l¢eklerinde sunulabilir.

Hangi tip binalarda 14 rihttan sonra sahanlik gerekir?

Ortak kullanimli ve umumi binalar disindaki binalarda 14 rihttan sonra sahanlik
zorunlulugu yoktur.
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Sende kata ¢ikan merdiven kol genisligi kag santim olmali?
insan ergonomisine uygun olarak en az 80cm olmasi gerekmektedir.

Miistakil konutlarda ve umumi binalarda bodrum otoparkina inen rampa meyili
maksimum yiizde (%) kag olabilir?

Mustakil konut projelerinde %18’e kadar, ortak kullanimli ve umumi binalarda ise
%15’e kadar rampa meyili ile diizenlenmelidir.

Ayni arazi icerisinde bir taneden fazla ayni tip bina yapilirsa, mimarin alacag licret
nasil hesaplanir?

ilk tip bina %100, ikinci tip %50 , lc¢lincli %25, doérdiincii ve sonrasi %15 olarak
hesaplanir.

Ayni tip binayi farkli parsellerde ve ayri dosyalarda sunarsak, tekrar olarak
hesaplayabilir miyiz?

Hayir.

Ayni dosyada birden fazla binaya planlama onayi verildigi halde, bu binalar vizeye
ayri ayri zamanlarda sunulabilir mi?

Evet.

Bina disina tasan asansor ilavesi oldugunda maliyetlere alan biiyiimesi mi, kesif
bedeli mi yansitilir?

insaat kesif bedeli yansitilir.

Parselasyon projelerinde hem yol tarafindan hem de araziyi bolen yol cekilisleri
yapildiysa maliyetlere yansiyacak alan nedir?

Cekilisle birlikte yeni agilan yol alanlari parselasyon birim maliyeti ile maliyetlere
yansitlir.

Parselasyon projelerinde mimarin alacagi asgari iicret ne olmahdir?

Yeni acilan yol maliyeti Gizerinden birinci sinif yapi kat sayisinin %’lik olarak yarisi
alinir (%1.2 * 0.5 = %0.6).

Binalarla birlikte arazi taksimati yapilirken maliyetlere ne yazilir?

Mevcut yol alani ikiye bdlinerek parselasyon birim maliyeti ile carpilip
parselasyon yapi yaklasik maliyeti ve bina taksimatinda da binanin giincel birim
maliyetleri yazilir.

Kat irtifak yasasina gore taksimat nasil sunulur?



insaat ruhsat kopyasi ve Kat irtifak yasasina goére yapilacak tablo ile birlikte
sunulmalidir. Bkz.Sekil 2.

KAT IRTIFAK YASASINA GORE YAPILACAK TABLO

Bina Deger! (Bina Alarmi
Blok Kat BB NO | Arsa Payi Maliki Hissesi Nitelik Eklentisi x Goncel Bina Birim Imza
Maliyeti)
Zemin + Sende + Sendeli Dikkan +
1 Tamami 12 No'lu Otopark
1 No'lu Bodrum Depo
Zemin + Sende + Sendeli Dukkan +
2 Tamami
2 No'lu Bodrum Depo
Zemin + Sende + Sendeli Dukkan +
3 Tamami
3 No'lu Bodrum Depo
I 4 Tamami Konut
I 5 Tamami Konut
n 6 Tamami Konut
] 7 Tamami Konut
] 8 Tamami Konut
v 9 Tamami Konut
v 10 Tamami Konut
Vv 11 Tamami Konut

16. Taksimat ve roleve projelerinde mimarin alacagi licret nedir?

Guncel birim maliyetleriyle mimarin alacagl lcret yeni bina gibi hesaplanip,
taksimat projelerinde %10’u, Réleve projelerinde %30’u kadar alinir.

17. Tek katta WC mekanik havalandirmasi bacasiz dis duvara verilebilir mi?
Tek bagimsiz mustakil birimlerde dis duvara verilebilir.

18. Fasil 96 bolgelerinde arazi icerisinden yiiksek gerilim hatt gegiyorsa bina bu
hatlardan ne kadar uzaga yapilmali?

Yiksek gerilim hatt varsa, Elektrik Kurumu’ndan goris alinarak ¢ekilme yapilmasi
gerekmektedir.

19. Site tipi ve apartman taksimat projelerinde acik otoparklar ve zemin kattaki arazileri
ortak kullanim olup, kullanim hakki verilebilir mi?

Bagimsiz bolim sayisina uygun olarak, mevzuatta her birinin yeterli otoparki
varsa, ortak kullanim olup kullanim hakki verilebilir. Arazilere bagimsiz kullanim
hakki verilemez, ortak kullanimda gosterilmelidir.

2. BOLUM

PROJE SUNUMLARI - DOSYA HAZIRLAMA

2.1. Ruhsat oncesi degisiklik projesi hangi durumda sunulmali? Nasil sunulmal?



Ruhsat asamasina gidilmeden proje Uzerinde yapilacak olan herhangi bir
diizenleme de yeni proje gibi sunulmalidir.

2.2. Roleve projesi hangi durumlarda gerekir? Nasil sunulmali? Maliyetleri ne olmali?

1981 yili 6ncesi yerinde yapilmis ve kocanda kayitll olmayan yapilarin muhtar
tarafindan belgelenmesi halinde roleve projesi kapsaminda proje cizilir.

Koganda kayitl olan kisim mevcut tekniginde, kayith olmayan rdlevesi yapilacak

olan kisim yeni proje tekniginde cizilmelidir.

Rolévesi yapilan kisim yeni birim maliyetler esas alinarak hesaplanmalidir.

2.3. Parselasyon projelerinde yol boy kesitleri ve tablo sunumu nasil olmali?

Bkz. Sekil 3. — Parselasyon projelerinde yol boy kesitleri ve tablo sunumu

1/50
-5.00 1/500
\Z
Kirmizi Kodlar (m)
Siyah Kodlar (m) 8 % ns P
Nokta No: H .
Ara Mesateler (m) 3345 | 2175 | 3155
Baslangica olan Mesafe (m) & 3 & N <
< % 3 § Ca

ORNEK YOL BOY KESITLERI ORNEK VAZIYET PLANI OLGEK: x/xx



2.4. ihaleye ¢ikacak dosyalar nasil hazirlanir?
Bkz. Mimarin el kitabi sayfa 25 madde 2.2.10.
2.5. Tanjant 55 nasil hesaplanir?

Bkz. Fasil 96 Yiikseklik ve alan ile ilgili VI. Kisim (i) maddesi (c) ve (d) bentleri.

Fasil 96 degisiklik tuiztigi

Bkz. Fasil 96 Yasasi ve Fasil 96: Yollar ve Binalar Diizenleme Yasasi Ozet Bilgiler
Kitapgigi

2.6. Egimli arazilerde +-0.00 a gore (plankote kotuna goére) kotlar nasil diizenlenir?
Bolgenizdeki Sehir Planlama Dairesi’nden goris aliniz.

2.7. imar alani ve insaat alani ne demektir?

insaat alani, ddseme plakalarindaki bosluklar harig tiim (istii kapali alanlardir. imar
alani ise, Fasil 96’ya veya bolgenizde uygulanan mevzuata gére imar alaninda

belirtilen alanlardir.
2.8. Tesisat kat1 yiiksekligi en fazla ne kadar olmali?

Tesisat kat bitis ylksekligi (bitmis doseme Uzerinden i¢ tavan yuksekligi) en fazla
180 cm olmal..

2.9. Umumi binalarda yangin kagis kapi genislikleri en az nekadar olmali?
En az 120 cm olmalidir.
2.10. Arazi egimli oldugu zaman farkli binalara ve araziye kotlama nasil yapilmahidir?

Her bina zemin kat kotu +- 0.00 kotuna gore kotlanip, arazi kotlari giris kotlarinin

yanina parantez icinde yazilmalidir.

2.11. Sira evlerde binalarin tiplemesi nasil olmalidir? Maliyetlere nasil yansitiimahdir?

Yapi sinifi ne olmalidir?

Sira evlerde bloklar bir biitiin olarak kabul edilip maliyetlere toplam blok alani

yansitilir. Tip hanenin yapi sinifi kullantlir.


https://doc.mimarlarodasi.org/assets/docs/yasa-tuzuk/mimarin-elkitabi.pdf
https://www.mimarlarodasi.org/assets/docs/yasa-tuzuk/fasil-96-duzenleme.pdf
https://www.mimarlarodasi.org/assets/docs/mimarlar-odasi-fasil-96-kitapcik-150419-r.pdf
https://www.mimarlarodasi.org/assets/docs/mimarlar-odasi-fasil-96-kitapcik-150419-r.pdf

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Tadilat projelerinde maliyetlere ne yazilmalidir? Mimarin alacagi iicret nasil
hesaplanir?

Sozlesmelere tadilat kesif-metrajin iki kati yazilir ve mimarin alacagl lcret bu
rakam Uzerinden hesaplanir. M01 lejanta ise tadilat bedeli yazilr.

Bina taksimatinda miielliflik gerekli midir?
Evet.
Merdivenlerde 30m mesafe kurali nasil hesaplanmalidir?

Projedeki en uzak mekanin kapisindan merdivenin ilk basamagina olan ulasim
mesafesi 30m’yi asmamalidir.

Umumi binalarda ve ortak kullanimli binalarda merdiven ¢atiya ulagtinimali mi?

Evet. Ortak dolasim alanindan gatiya ulasiimalidir.



